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1. Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist geman § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die flr die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Die
Bestandteile des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 in Verbindung mit der Anlage
1 entsprechen den Vorgaben der BauGB-Novelle vom Mai 2017.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltpriifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefiihrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefiuhrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltprifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.21 Ziele der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Buseck hat am 25.02.2021 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 2.25 ,Am Grolen Busecker Weg"“ in Alten-Buseck beschlossen.

Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes sowie einer
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen (Kindertagesstatte) und die Sicherung der zugehérigen Erschlief3ung.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren.

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet besitzt eine Gréke von rd. 0,9 ha (8.583 m?) und schlief3t éstlich und sidlich an den
durch Wohnbebauung und gemischte Flachen gepragten Ortsrand von Alten-Buseck an. Es wird groR-
tenteils von Grinlandflachen, Obstbdumen und Gehodlzstrukturen eingenommen. Durch den stdlichen
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Teil des Plangebietes verlauft die Landesstralte L 3128, durch den westlichen Teil der Mihlweg. Im
Norden schlief3en Kleingarten und im Osten weitere offene landwirtschaftlich genutzte Flachen an das
Plangebiet an.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988)in der Untereinheit 348.10 ,Giel3ener Lahntal-
senke® (Haupteinheit 348 ,Marburg-GieRener Lahntal“). Das naturliche Gelande liegt bei rd. 210 m
G.NN.

8 T ==

Abb. 1: Lage des Plangebietes (rot umrandet) im Luftbild (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 19.05.2022, ei-
gene Bearbeitung)

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fur den Bereich des Plangebietes ein Allgemeines Wohngebiet sowie Flachen
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte fest.

Maf der baulichen Nutzung

Fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 im Norden des Plangebietes setzt der Bebauungsplan eine
Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 sowie eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,7 fest.
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Fir die Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen (Kindertagesstatte) setzt der Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6
sowie eine Geschossflachenzahl von GFZ = 1,0 fest.

Die maximal zulassige Hohe der Gebaudeoberkante betragt OKgen. = 218,5 m G NN im Allgemeinen
Wohngebiet sowie OKgeb. = 218 m G NN m fur die Flachen fir den Gemeinbedarf. Die maximale Zahl
der Vollgeschosse betragt im gesamten Plangebiet Z = II.

Gestaltung

e Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt: Pkw-Stellplatze, Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen
i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder was-
serdurchlassiges Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen
anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

e Je Hauptgebaude, im Allgemeinen Wohngebiet je Wohngebaude bzw. Doppelhaushélfte, sind auf
30% der Dachflachen eine Photovoltaik- und / oder Solarthermieanlage (auch anteilig) zu installie-
ren.

e Fir die Hauptgebaude sind Satteldacher, Walmdacher und Kriippelwalmdacher mit einer Neigung
von 15 - 45° zulassig. Fur die Hauptgebaude der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Kindertagesstate sind zudem Flachdacher mit einer Neigung bis zu 5° zulassig, sofern
diese extensiv begriint werden. Von der Dachbegriinung kann bei Montage von Solar- und Photo-
voltaikanlagen abgesehen werden.

e Zur Dacheindeckung der Hauptgebaude sind begriinte Dacher oder Materialien in dunklen (anth-
razit, schwarz, grau), rotbraunen und roten Farbténen (braun, ziegelrot, dunkelrot) zulassig. Die
verwendeten Materialien dirfen nicht spiegeln oder reflektieren. Anlagen zur aktiven Nutzung von
Solarenergie sind dabei ausdriicklich zulassig.

e Es sind offene Einfriedungen als Laubhecke, Holzlatten in senkrechter Ausrichtung oder Drahtge-
flecht in Verbindung mit standortgerechten Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen (siehe Arten-
liste) mit einer Héhe von max. 1,50 m zulassig. Dabei sind Flechtzdune ausschlieRlich aus Natur-
materialien zulassig. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist im Allgemeinen Wohngebiet einzu-
halten.

Ein- und Durchgriinung

e Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind diese dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind Laubgehdlze als Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

¢ 100 % der Grundstuicksfreiflachen (=nicht iberbaubare Grundsticksflache laut GRZ) sind als Gar-
ten, Pflanzbeet oder natirliche Griinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimi-
schen, standortgerechten Laubgehélzen oder Obstbdumen zu bepflanzen. Die nach den baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen in der Plankarte dargestellten zum Erhalt festgesetzten Straucher
und Baume kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Blihende Zierstrducher und Arten alter Bau-
erngarten konnen als Einzelpflanzen eingestreut werden.

e Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen von mehr als 1 m? Flache oder in der Summe von 5m?
sind unzulassig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden
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1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.31 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von 8.583 m? auf. Hinzu kommen drei externe Ausgleichsfla-
chen. Die unterschiedlichen Nutzungen entfallen darauf wie folgt:

Geltungsbereich des Bebauungsplans 8.583 m?
Flache des Allgemeinen Wohngebietes 1 1.205 m?
Flache fur den Gemeinbedarf: Kita 4.851 m?
Verkehrsflachen 2.528 m?
Davon landwirtschaftlicher Weg 180m?

Geltungsbereich Externe Ausgleichsflache (Plankarte 2) 1.460 m?

Flache fur Natur und Landschaft, Streuobst 1.460 m?

Geltungsbereich Externe Ausgleichsflache (Plankarte 3) 8.095 m?

Flache fir Natur und Landschaft, Extensivgriinland 8.095 m?

Geltungsbereich Externe Ausgleichsflache (Plankarte 4) 459 m?

Flache fur Natur und Landschaft, Naturnahes Laubgeholz 459 m?
m
fur geschitzte Vogelarten

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MalRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen. Auf die hierzu ergangenen ausfihrlichen Er-
lduterungen in der Begriindung zum Bebauungsplan sowie zur Flachennutzungsplan-Anderung wird
verwiesen.

Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, werden im Bebau-
ungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen (z.B. wasserdurchlassige Befestigung von Pkw-Stell-
platze, Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen). Zudem sind 100 % der Grundstiicksfreiflachen
(=nicht Uberbaubare Grundsticksflache laut GRZ) als Garten, Pflanzbeet oder natirliche Grinflache
anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen oder
Obstbaumen zu bepflanzen. Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen von mehr als 1 m? Flache
oder in der Summe von 5 m? sind unzulassig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Ge-
bauden.
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1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und -plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Regionalplan
Der Regionalplan Mittelhessen stellt fir das Plangebiet ein Vorranggebiet fur die Landwirtschaft dar.

In der Ortsrandlage wird fir das Plangebiet iberlagernd ein Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunk-
tion dargestellt. In diesen Gebieten sind die Kalt- und Frischluftentstehung sowie der Abfluss dieser Luft
zu sichern. Einschrankende MaRnahmen und Bebauung sind zu vermeiden. Zudem wird iberlagernd
ein Vorranggebiet Regionaler Griinzug dargestellt. In den Vorranggebieten Regionaler Griinzug hat die
Sicherung und Entwicklung des Freiraums und der Freiraumfunktion Vorrang vor anderen Raumanspru-
chen. Im Regionalplan erfolgt die Darstellung des Regionalen Griinzuges groRraumig und flachenhaft.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Buseck aus dem Jahr 2005 stellt fiir das Plangebiet
Flachen fur die Landwirtschaft dar. Im Bereich der StralRe Mihlweg wird zudem eine Gashochdrucklei-
tung (max. PN 16) dargestellt.

Diese Darstellung steht der vorliegenden Planung zunachst entgegen. Geman § 8 Abs. 3 BauGB wird
der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Mit der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und der Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte zu den vorhandenen Nutzungen im naheren Umfeld des
Plangebietes kann den genannten Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen werden. Immissions-
schutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht zu erwarten.

Licht

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten fiir die
funktionale Auflenbeleuchtung ausschlie3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) unter
Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtgehause, die kein Licht nach oben emittieren, verwendet
werden sollen. Die Nutzungsdauer sollte auf das notwendige Minimum begrenzt werden (Bspw. Zeit-
schaltuhr).

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféillen und Abwaéssern
Abfalle

Die im Bereich des Plangebiets anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Uber die bli-
chen zu erwartenden Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung entstehenden
Sonderabfallformen absehbar.
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Abwasser

Es sind die gesetzlichen Vorgaben des § 55 WHG in Verbindung mit § 37 Hessisches Wassergesetz
(HWG) zur Verwertung von Niederschlagswasser zu beriicksichtigen. Niederschlagswasser ist grund-
satzlich auf dem Grundstlck, auf dem es auftrifft, sach- und fachgerecht, unter Berilicksichtigung der
geltenden wasserrechtlichen Vorgaben, zu entsorgen. Der Grundstiickseigentiimer hat dafiir Sorge zu
tragen, dass kein Oberflachenwasser auf 6ffentliche Flachen lauft und hat daflr eigenstandig bauliche
Vorkehrungen zu treffen (z.B. Entwasserungsrinne an Grundstiicksgrenze).

Fir das Allgemeine Wohngebiet gilt: Auf nicht begriinten Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser
ist in einer Zisterne aufzufangen und als Brauchwasser (z.B. fiir die Gartenbewasserung) zu nutzen.
Das Gesamtvolumen der Zisterne muss mindestens 6 m? betragen, davon missen 3 m*® Retentionsraum
vorgehalten werden.

Fur die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte gilt: Niederschlags-
wasser nicht begriinter Dachflachen in einer Retentionszisterne mit Drosselabfluss aufzufangen. Das
Gesamtvolumen der Zisterne muss mindestens 6 m? betragen.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu beriicksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingerdaumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und erganzt.

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Er-
richtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass je Hauptgebaude, im Allgemeinen Wohngebiet je Wohngebaude
bzw. Doppelhaushalfte, auf 30% der Dachflachen eine Photovoltaik- und / oder Solarthermieanlage
(auch anteilig) zu installieren ist.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Tech-
niken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

21 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemal § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
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erfiillen konnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bestandsbeschreibung

Entsprechend der Bodenkarte von Hessen (Maf3stab 1:50.000, Blatt 5318 Allendorf (Lumda)) befindet
sich das Plangebiet auf Bdden des Typs Pseudogley-Parabraunerden (Béden aus solifluidalen Sedi-
menten).

Als Grundlage fir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2017, Boden-
Viewer Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitrat-
rickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Béden werden mit
einem geringen Bodenfunktionserfillungsgrad bewertet (Abb. 2). Dariiber hinaus wird das Ertragspo-
tenzial als mittel und die Feldkapazitat sowie das Nitratriickhaltevermdgen als gering bis mittel einge-
stuft. Die Acker- / Griinlandzahl betragt im Gberwiegenden Teil des Plangebietes > 35 bis <= 40. Im
noérdlichen Teil wird sie mit > 45 bis >= 50 angegeben.

Bodenempfindlichkeit

Im Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden weist das Plangebiet eine sehr hohe bis extrem hohe
naturliche Erosionsgefahrdung auf (Abb. 3).

Bodenfunktionsbewertung 3:;')‘ e R Ay C
Funktionserfillungsgrad &\ . e T . o .

D - nicht bewertet ey o 4 S RE
1 - sehr gering . ! o B ;
2- gering

3 - mittel

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage des Bodenfunktionserfiillungsgrades; Plangebiet: schwarz umran-
det, (Quelle: BodenViewer Hessen, 09/2025, eigene Bearbeitung).
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Nattrliche Erosionsgefahrdung (R-T)

Naturliche Erosionsgefahrdung (R-T)
B Enat0 - keine bis sehr gering
| Enat1 - sehr gering
Enat2 - gering

Enat3 - mittel

Abb. 3: Naturliche Erosionsgefahrdung im Plangebiet (schwarz umrandet) (Quelle: BodenViewer
Hessen, 09/2025, eigene Bearbeitung)

Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen schadlicher Bo-
denveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 Hessisches Alt-
lasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der
Sachstand unverziglich dem Regierungsprasidium GieRen, Dezernat 41.4, zur Priifung anzuzeigen.

Kampfmittel
Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbezlglich keine weiteren Informationen vor.

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es zu umfangreichen Flachenneuversiegelun-
gen innerhalb des Plangebietes. Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negati-
ven Effekten entgegenzuwirken (geringere Wasserversickerung, Stérung der Grundwasserbildung, er-
hohter Oberflachenabfluss, fehlende Luftabkiihlung, Stérung der Bodenfruchtbarkeit etc.) werden im
Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen bzw. Hinweise gemacht:

o Pkw-Stellplatze, Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenan-
lagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster mit einem
Mindestfugenanteil von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser
ist seitlich zu versickern.
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100 % der Grundstiicksfreiflachen (=nicht Gberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ) sind als Gar-
ten, Pflanzbeet oder natirliche Grinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen oder Obstbdumen zu bepflanzen. Die nach den baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen in der Plankarte dargestellten zum Erhalt festgesetzten Straucher
und Baume kdnnen zur Anrechnung gebracht werden. Blihende Zierstraucher und Arten alter Bau-
erngarten konnen als Einzelpflanzen eingestreut werden.

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen von mehr als 1 m? Flache oder in der Summe von 5m?
sind unzulassig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise fir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn/Vorha-
bentrager zu beachten sind:

1.

10.

11

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis
in den Unterboden, hohes Infiltrationsvermégen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Béden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Berticksichtigung der Witterung beim Befahren von Boden -siehe Tab. 4-
1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV, Stand
Marz 2017

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Bdden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht iberbaubarer Grundstlcks-
flachen.

Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustralen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Rickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) — wahrend der Bauphase — um das unbegrinte
Grundstick herumzuleiten, Anlegen von Ruickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.
Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).
Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen).

. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.
12.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.
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13. Zuflhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefiligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen
werden.

Eingriffsbewertung

Bei Durchfuihrung der Planung wird es fur die landwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb des Plan-
gebietes eine Umnutzung geben. Die wertvollen Bodeneigenschaften fur die Landwirtschaft werden
durch die Umnutzung im Gesamten nachteilig verandert.

In Folge der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bo-
denabtrag, -auftrag und -vermischung. Davon betroffen sind primar die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Je nach Intensitat des Bodeneingriffes sind weitere Funktionen betroffen:

¢ Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Da es sich innerhalb des Plangebietes um Béden mit einem geringen Bodenfunktionserfillungsgrad
handelt, ist das Konfliktpotenzial diesbezliglich als gering bis mittel einzustufen.

Flache und Flachenverbrauch

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden
(vgl. Kap. 1.3.1). Die GroRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt insgesamt rd.
8.500m>2. Bei Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es zur Inanspruchnahme und Neuversiege-
lung von landwirtschaftlichen Flachen. Bei einer vollstandigen Ausnutzung der GRZ der jeweiligen Ge-
bietstypen ist eine Gesamtneuversiegelung von rd. 5.000 m? méglich.

2.2 Wasser

Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich laut WRRL-Viewer in keinem Trinkwasser- oder
Heilquellenschutzgebiet.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gemal
§ 76 Abs. 2 WHG oder in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet gemal § 46 HWG. Oberfla-
chengewasser sind nicht vorhanden.

Eingriffsminimierende MalRnhahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefiuihrten Festsetzung zur Eingriffsminderung auf die Bodenfunk-
tionen wirken sich gleichermafen positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Minderung der
negativen Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan dariber hinaus fol-
gende Hinweise:
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e Fir das Allgemeine Wohngebiet gilt: Auf nicht begriinten Dachflachen anfallendes Nieder-
schlagswasser ist in einer Zisterne aufzufangen und als Brauchwasser (z.B. fir die Gartenbe-
wasserung) zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss mindestens 6 m? betragen, da-
von mussen 3 m® Retentionsraum vorgehalten werden.

e Fur die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte gilt: Nieder-
schlagswasser nicht begrunter Dachflachen in einer Retentionszisterne mit Drosselabfluss auf-
zufangen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss mindestens 6 m?® betragen

o Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstick, auf dem es auftrifft, sach- und fach-
gerecht, unter Berlcksichtigung der geltenden wasserrechtlichen Vorgaben, zu entsorgen. Der
Grundstiickseigentiimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass kein Oberflachenwasser auf 6ffentliche
Flachen lauft und hat daflr eigenstandig bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. Entwasse-
rungsrinne an Grundstucksgrenze).

Eingriffsbewertung

Die mit dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung kann zu einer Erhéhung des Oberflachenabflus-
ses durch Niederschlagswassers flihren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer Verringe-
rung der Grundwasserneubildung beitragen. Bei Umsetzung der angegebenen Minimierungsmalfinah-
men sind jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt zu erwarten.

23 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzgiter ,Luft* und ,Klima“ zu bericksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen Ma3nahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(gemall BauGB § 1a Absatz 5).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgt in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit‘ (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
rdumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fur Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Fldchennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Kli-
matope” im Planungsraum durchgefihrt.

Bestandsbeschreibung

Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fihrt tagsuber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Im
Planungsraum bilden der Siedlungsbereich im Westen und die Verkehrsflachen im Siden klimatische
Belastungsraume (Abb. 4).
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Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang von Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstromungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffe belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft
entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Griinland, gehdlzarme Parkanalagen), wenn in der
Nacht die abkiihlende Erdoberflache ihrerseits die dariiber liegenden bodennahen Luftschichten ab-
kihlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im groben der Gelandeneigung entsprechend von den Héhen
ins Tal.

Im Planungsraum und im Plangebiet selbst bilden die Grinlandflachen Entstehungsraume fir Kaltluft.
Aufgrund der ebenen Topografie ist mit keiner ausgepragten Luftstrdmung zu rechnen. Da &stlich und
sudostlich weitere weitraumige klimawirksame Offenlandflachen vorhanden sind und das Plangebiet mit
rd. 8.500 m? eine Uberschaubare Gréle besitzt, kommt dem Plangebiet insgesamt jedoch keine beson-
dere Bedeutung fur die klimatische Situation der ndheren Umgebung zu. Insgesamt ist die klimatische
Bedeutung des Plangebietes als gering einzustufen.

Verwaltungseinheiten J

Abb. 4: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet). Die Siedlungsbereiche und die Ver-
kehrsflachen bilden Klimatische Belastungsrdume. Die Freiflachen (Griinland, Acker) und Walder bilden klimati-
sche Ausgleichsflachen. (Quelle: GruSchu Hessen, 09/2025, eigene Bearbeitung)

Starkregenereignisse

Mit Hinblick auf die sehr hohe bis extrem hohe Erosionsgefahrdung innerhalb sowie im Umfeld des
Plangebietes werden nachfolgend die potenziellen Starkregenereignisse und der zu erwartende Was-
serabfluss im Gebiet untersucht.
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Die Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage
bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu
kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.
Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index flieRen die
folgenden Parameter ein:

e Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf Ra-
darniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

e Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km? Rasterzelle (ba-
sierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

e Uberflutung: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten und
Grolie von Senken und Abflussbahnen.

Zuséatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevdlkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitats-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfakto-
ren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenhauser)
einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

- Bevodlkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro km?)
- Anzahl Krankenhauser pro km?
- Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?

- Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Rdume entwas-
sern

Fir den Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet) liegt eine mittlere Starkregen-Gefahrdung sowie

eine ,nicht erhdhte Vulnerabilitat” vor (Abb. 5).

Der Wasserabfluss erfolgt entsprechend der Gelandeneigung Uberwiegend nach Siden. FlieRpfade, in

denen der Wasserabfluss geblindelt erfolgt, befinden sich innerhalb von Griinlandflachen dstlich des

Plangebietes sowie entlang der VerkehrsstralRen im Westen und Siden des Plangebietes (Abb. 6).
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Starkregen-Hinweiskarte

Vulnerabilitatsindex
Vulnerabilitat stark erhoht
Vulnerabilitat erhoht

Vulnerabilitat nicht erhoht

Starkregenhinweis-Index
Schwach

Mittel

Abb. 5: Starkregen-Hinweiskarte im Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet). (Quelle: StarkregenVie-

wer Hessen (HLNUG), Stand 09/2025, eigene Bearbeitung)

? F v g 7

FlieBpfadkarten

FlieBpfade

FlieRpfade Puffer 20m

FlieBrichtung Landwirtschaft

Hangneigung Landwirtschaft
Grunland nicht gefahrdet, <2%
Grinland nicht gefahrdet, 2-5%
Grunland nicht gefahrdet, 5-10%

Grinland maRig gefahrdet,
10-20%

. Grinland maRig gefahrdet >20%
Ackerland wenig gefahrdet, <2%
Ackerland wenig gefahrdet, 2-5%

Ackerland maBig gefahrdet,
5-10%

Ackerland stark gefahrdet,
10-20%

. Ackerland sehr stark gefahrdet,
>20%

Abb. 6: Wasserabfluss und FlieBpfade in der Umgebung des Plangebietes (schwarz umrandet) (Quelle:
StarkregenViewer Hessen (HLNUG), Stand 09/2025, eigene Bearbeitung)
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Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsrdumen uberwiegend auf der Umwandlung von Griin-
und Freiflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewin-
nung dieser Strukturen ein MalRnahmenschwerpunkt, um eine mégliche Warme- und Luftschadstoffbe-
lastung durch das Vorhaben zu mindern. Der Bebauungsplan beinhaltet in diesem Zusammenhang die
nachfolgenden Festsetzungen bzw. Hinweise, die sich eingriffsmindernd auf das Klima innerhalb des
Plangebietes auswirken:

e Versiegelung vermeiden bzw. auf das Nétigste reduzieren

- Pkw-Stellplatze, Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Neben-
anlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster mit
einem Mindestfugenanteil von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Nieder-
schlagswasser ist seitlich zu versickern.

¢ Gestaltung der Griinflachen und Grundstiicksfreiflachen innerhalb des Plangebietes

- 100 % der Grundsticksfreiflachen (=nicht Uberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ) sind als
Garten, Pflanzbeet oder nattrliche Grinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit ein-
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen oder Obstbaumen zu bepflanzen. Die nach den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen in der Plankarte dargestellten zum Erhalt festgesetzten
Straucher und Baume koénnen zur Anrechnung gebracht werden. Blihende Zierstraucher und
Arten alter Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden.

- Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m? Flache oder in der Summe von
5m? sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.

e Dach- und Fassadenbegriinung
- Fur die Hauptgebaude der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kinderta-
gesstate sind zudem Flachdacher mit einer Neigung bis zu 5° zuldssig, sofern diese extensiv
begrint werden. Von der Dachbegriinung kann bei Montage von Solar- und Photovoltaikanla-
gen abgesehen werden.

Eingriffsbewertung

Durch die geplante Bebauung wird die Kaltluftbildung eingeschrankt werden. Im Osten und Stdosten
grenzen weitere ausgedehnte klimawirksame Offenlandflachen an das Plangebiet an, die weiterhin fur
die Kaltluftbildung zur Verfliigung stehen. Im Plangebiet selbst ist infolge der Versiegelung mit kleinkli-
matischen Auswirkungen, wie einer Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durch-
schnittstemperatur, zu rechnen. Insgesamt sind durch das Vorhaben keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Lokalklimas zu erwarten.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegenlber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.
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24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurde
im Mai 2022 und Juni 2023 jeweils eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nach-
folgend beschrieben und sind in der Bestandskarte (Anhang) kartografisch umgesetzt.

Das Plangebiet besteht zum gréRten Teil aus Griinland mit einem Obstbaumbestand und linearen Ge-
hoélzstrukturen in den sudlichen und westlichen Randbereichen. Im Stden bildet die Landesstrale 3128
das Ende des raumlichen Geltungsbereichs, im Westen der Mihlweg. Im Norden verlauft ein Feldweg,
der das Plangebiet von den noérdlich angrenzenden Gartenanlagen trennt.

Grinland

Das Grinland im Plangebiet wird tiberwiegend als Pferdekoppel genutzt und unterliegt damit einer eher
intensiven Nutzung. Die Nutzung der Weide erfolgt abschnittsweise mit einem mobilen Weidezaun. Im
Norden und Stiden des Griinlands befinden sich zwei Bereiche, die ausschliellich als landwirtschaftli-
che Lagerflachen fir Strohballen, Mist und Maschinen genutzt werden. Der Boden ist in diesen Berei-
chen durch die Lagerung und haufige Befahrung mit teils tiefen Fahrspuren stark beschadigt und als
Rohboden ausgebildet (Abb. 7). Das Ubrige als Weide genutzte Griinland ist den frischen Standorten
zuzuordnen. Die Vegetation ist iberwiegend maRig artenreich mit einem hohen Anteil an Obergrasern.
Uber das gesamte Griinland verteilt befinden sich immer wieder mehr oder weniger kahle Bodenstellen,
was der Beweidung mit Pferden geschuldet ist. Als bestandspragende Arten treten Wiesenfuchs-
schwanz (Alopecurus pratensis) und Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) auf. In den Randbereichen
der einzelnen Weideabschnitte bzw. an den Stellen, an denen der mobile Weidezaun steht, befinden
sich extensivere Stellen, an denen Magerkeitszeiger, wie Gewoéhnlicher Hornklee (Lotus corniculatus),
Mittlerer Wegerich (Planatago media) und Silber-Fingerkraut (Potentilla argentea), relativ regelmafig
auftreten. Insgesamt wurden die nachfolgend aufgefiihrten Arten innerhalb des Griinlands erfasst:

Art Deutscher Name
Achillea millefolium Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe

Aegopodium podagraria
Agrimonia eupatoria
Agrostis capillaris
Alopecurus pratensis
Anthemis arvensis
Arrhenatherum elatius
Brassica napus
Bromus hordeaceus
Calystegia sepium
Capsella bursa-pastoris
Centaurea jacea
Cerastium fontanum subsp. vulgare
Cichorium intybus
Dactylis glomerata
Erodium cicutarium
Fragaria vesca

Galium album

Galium verum

Holcus lanatus
Hypochaeris radicata
Lactuca serriola
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Gewohnlicher Giersch
Kleiner Odermennig
Rotes Strauf3gras
Wiesen-Fuchsschwanz
Acker-Hundskamille
Gewohnlicher Glatthafer
Raps

Weiche Trespe
Gewohnliche Zaunwinde
Gewohnliches Hirtentaschel
Wiesen-Flockenblume
Gewohnliches Hornkraut
Wegwarte

Gewohnliches Knauelgras
Gewohnlicher Reiherschnabel
Wald-Erdbeere

Weilles Labkraut

Echtes Labkraut

Wolliges Honiggras
Gewohnliches Ferkelkraut
Kompass-Lattich
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Leontodon autumnalis
Leontodon hispidus
Lolium perenne

Lotus corniculatus
Phleum pratense
Plantago lanceolata
Plantago major
Plantago media

Poa pratensis
Potentilla argentea
Potentilla reptans
Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rosa spec.

Rubus caesius
Rumex acetosa
Rumex obtusifolius
Senecio jacobaea
Silaum silaus
Sonchus arvensis
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium pratense
Trifolium repens
Veronica chamaedrys
Vicia angustifolia
Vicia sepium

Herbst-Lowenzahn
Steifhaariger Léwenzahn
Deutsches Weidelgras
Gewohnlicher Hornklee
Wiesen-Lieschgras
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich

Mittlere Wegerich
Wiesen-Rispengras
Silber-Fingerkraut
Kriechendes Fingerkraut
Scharfer Hahnenfuly
Kriechender Hahnenfuf}
Rosengewachs
Kratzbeere
Wiesen-Sauerampfer
Stumpfblattriger Ampfer
Jakobs-Greiskraut
Wiesensilge
Acker-Gansedistel
Gewohnlicher Lowenzahn
Rot-Klee

Weil3-Klee
Gamander-Ehrenpreis
Schmalblattrige Futter-Wicke
Zaun-Wicke

Auf der Grinlandflache befinden sich zudem insgesamt 15 Obstbdume, davon 11 innerhalb des raum-
lichen Geltungsbereiches des Plangebietes. Die Verteilung der Obstbaume konzentriert sich weitestge-
hend auf den dstlichen bis suddstlichen Bereich. Aufgrund der Anzahl der Bdume und der rdumlichen
Verteilung ist der Obstbaumbestand als Streuobstwiese (gesetzlich geschutztes Biotop nach §30
BNatSchG) einzustufen. Bei den Obstbaumarten handelt es sich um Kirsch- und Apfelbaume (Prunus
spec., Malus domestica)

Sonstige Gehdlze

Weitere Gehdlze befinden sich im Studen und Westen des Plangebietes. Hierbei handelt es sich um
geschlossene, lineare Gehdlzbestande, die das Griinland von den sudlich und westlich verlaufenden
VerkehrsstralRen L 3128 und Mihlweg trennen. Ein weiterer kleiner Geholzbestand befindet sich im
Sluden des Grlnlands. Die Bestande setzen sich aus heimischen Laubgehdlzen zusammen. Wahrend
die Geholze im Suden entlang der L 3128 eher strauchartig mit nur wenigen Baumen ausgepragt sind,
stellt sich der Bestand im Osten entlang des Muhlwegs als Baumreihe (Uberwiegend Ahorne) mit einer
Strauchschicht dar. Besonders hervorzuheben ist eine grof3e Esche (Fraxinus excelsior) mit einem Kro-
nendurchmesser von rd. 15 m im Nordwesten des Plangebietes. Im siudlichen Gehdlzbestand befindet
sich auRerdem ein alterer Obstbaum, der vermutlich friher Teil der Streuobstwiese war. Insgesamt
setzen sich die Geholzbestande aus den folgenden Arten zusammen:
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Art
Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Crataegus spec.
Fraxinus excelsior
Hedera helix
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus cerasus
Rosa spec.

Rubus spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Deutscher Name
Feld-Ahorn

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
WeilRdorn
Gewohnliche Esche
Gewobhnlicher Efeu
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Sauerkirsche
Rosengewéchs
Brombeerstrauch
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Auf der westlichen Seite in Richtung Muhlweg ist unter der Strauchschicht des Geholzbestandes zudem
eine schmale stralenbegleitende Krautschicht vorhanden, in der nachfolgende Arten aufgenommen

wurden:

Art
Alliaria petiolata

Anthriscus sylvestris
Geranium robertianum
Glechoma hederacea
Silene latifolia

Stellaria holostea
Taraxacum sect. Ruderalia
Vicia sepium

Grasweg und Saumstrukturen

Deutscher Name
Knoblauchsrauke

Wiesen-Kerbel
Ruprechtskraut
Gewohnlicher Gundermann
Breitblattrige Lichtnelke
Grofde Sternmiere
Gewohnlicher Léwenzahn
Zaun-Wicke

Der Feldweg im Norden des Plangebietes ist unbefestigt und zeigt sich weitestgehend vegetationsfrei.
Noérdlich und sudlich verlaufen Saumstrukturen entlang des Weges, die vor allem im Sidden zum an-
grenzenden Grinland hin starker ausgepragt sind. Die Vegetation der Sdume entspricht den frischen
Standorten. Folgende Arten wurden erfasst:

Art

Acer pseudoplatanus
Alopecurus pratensis
Arrhenatherum elatius
Bellis perennis
Bromus hordeaceus
Cerastium holosteoides
Cichorium intybus
Cirsium arvense
Convolvulus arvensis
Equisetum arvense
Galium album
Hypochaeris radicata
Lactuca serriola
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Deutscher Name
Berg-Ahorn
Wiesen-Fuchsschwanz
Gewohnlicher Glatthafer
Ganseblimchen

Weiche Trespe
Gewohnliches Hornkraut
Wegwarte
Acker-Kratzdistel
Acker-Winde
Acker-Schachtelhalm
WeilRes Labkraut
Gewodhnliches Ferkelkraut
Kompass-Lattich
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Lamium album Weille Taubnessel
Lolium perenne Deutsches Weidelgras
Phleum pratense Wiesen-Lieschgras
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

Poa pratensis Wiesen-Rispengras
Ranunculus repens Kriechender Hahnenful®
Taraxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Lowenzahn
Trifolium repens Weilk-Klee

Urtica dioica Grof3e Brennnessel
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis
Vicia sepium Zaun-Wicke

Abb. 7: Griinland und Obstbaumbestand im zentralen Abb. 8: Intensive Nutzung als Pferdekoppel in einem
Bereich des Plangebietes (Datum: 27.06.2025). Teilbereich des Griinlands (Datum: 05.05.2022).

Abb. 9: Obstbaumbestand im Osten des Plangebietes ~ Abb. 10: Nutzung als landwirtschaftliche Lagerflache
(Datum: 05.05.2022). mit groben Bodenverletzungen im Norden des Plange-
bietes (Datum: 05.05.2022).
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Abb. 11: Lagerung von Tiermist und landwirtschaftli- Abb. 12: Geholzbestand im Westen des Plangebietes
chen Nutzgeraten im Sitiden des Plangebietes (Datum: entlang des Mihlweges (Datum: 05.05.2022).
27.06.2023).

Abb. 13: Gehdlzbestand im Westen des Plangebietes Abb. 14: Geholzbestand im Siden des Plangebietes
vom Griinland aus gesehen (Datum: 05.05.2022). entlang der L 3128 (Datum: 05.05.2022).

Abb. 15: Feldweg mit Saumstrukturen im Norden des
Plangebietes (Datum: 27.06.2023).

Entwurf — Planstand: 15.09.2025 22



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 2.25 sowie Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich des
Bebauungsplans ,Am GroRen Busecker Weg*

Eingriffsminimierende MalRnhahmen

Der Bebauungsplan setzt einen Teil linearen Geholzstrukturen im Stiden und Westen des Plangebietes
sowie vier der vorhandenen Obstbdume am Gstlichen Rand des Plangebietes zum Erhalt fest. Fir die
entfallenden Obstbaume weist der Bebauungsplan eine externe Ausgleichsflache aus, auf der eine
Streuobstwiese mit neuen Badumen angelegt wird.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet weist derzeit Biotoptypen geringer (asphaltierte Verkehrsstralien, landwirtschaftlich ge-
nutzte Lagerflachen, vegetationsarme Feldwege), mittlerer (maRig artenreiches Griinland, Laubge-
hélze, Sdume) sowie hoher (Streuobstbestand) dkologischer Wertigkeit auf.

Die Umsetzung des Bebauungsplans flhrt —mit Ausnahme der bereits vorhandenen VerkehrsstralRen —
zur Uberplanung eines GroRteils der derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen. Da es sich um
Biotoptypen geringer, mittlerer und erhdhter Wertigkeit handelt, entsteht durch die Umsetzung des Be-
bauungsplans insgesamt ein mittleres bis teils erhohtes Konfliktpotenzial.

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund seiner Lage und der vorhandenen Habitataustattung bestehend aus Griinlandflachen, Gehdl-
zen- und Saumstrukturen wurden 2022 faunistische Untersuchungen zu den Tiergruppen Voégel, Fle-
dermause und Reptilien durchgefiihrt. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung werden nach-
folgend zusammengefasst. Fir weiterfiihrende Aussagen wird an dieser Stelle auf den Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag (Plan O, April 2025) verwiesen.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Vogelart Girlitz, Goldammer,
Griinfink, Heckenbraunelle, Stieglitz und Wacholderdrossel, als artenschutzrechtlich besonders zu
priifende Fledermausarten Breitfliigelfledermaus, Fransenfledermaus, Kleinabendsegler, Rau-
hautfledermaus und Zwergfledermaus sowie als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Reptili-
enart die Zauneidechse hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte még-
lich.

Maculinea-Arten wurden nicht nachgewiesen.

Artenschutzrechtliche Konflikte

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten) kann fiir Stieglitz, Wacholderdrossel, Zwergfledermaus und Zauneidechse
nach der Priifung bei Beriicksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalBnahmen
ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 2.2.3 ,Art-fir-Art-Priifung®, Kap. 4 ,Anhang Priifbogen®). Hierbei sind
folgende MalRhahmen umzusetzen:

VermeidungsmaBBnahmen:

Stieglitz, Wacholderdrossel

e Von einer Rodung von Bdumen und Gehdlzen ist wdhrend der Brutzeit (01. Mérz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig
werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalBnahme durch einen Fachgut-
achter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.
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Zwergfledermaus

Héhlenbdume sind vor einer Rodung durch eine qualifizierte Person auf Vorkommen von Quar-
tieren hin zu Uberpriifen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind
So lange zu erhalten, bis von der zustdndigen Naturschutzbehérde anderweitigen MalBnahmen
zugestimmt wurde. Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstétte, die im Zuge der 6kologi-
schen Baubegleitung festgestellt wird, ist im Verhéltnis 1:3 auszugleichen.

Eine direkte Beleuchtung von Bdumen und Gehdlzen ist zu vermeiden.

Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) einzusetzen, die das Licht
ausschlie3lich nach unten abstrahlen (“down-lights®).

Es sind ausschlie8lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweile Lichtfarbe) zu verwenden
(SCHROER et al. 2019, JIN et al. 2015).

Zauneidechse

Umsiedlung der Zauneidechsen in das zuvor vorbereitete Reptilienhabitat. Eine Umsiedlung ist
glinstigerweise im Zeitraum von April bis Mai durchzufiihren.

Tiefbauarbeiten in Bereichen mit Vorkommen der Zauneidechse sind zu Beginn der Arbeiten
durch eine qualifizierte Person zu begleiten (6kol. Baubegleitung)

Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer Einwanderung von Zauneidechsen durch eine
temporére und (iberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun).

Vorlaufende AusgleichsmaBnahmen (CEF):
Stieqglitz

Als Ersatz fiir die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstétten des Stieglitzes sind flachenglei-
che Ersatzpflanzungen von Gehélzen (heimische, dornenreiche, standortgerechte Arten) anzu-
pflanzen.

Zwergfledermaus

Anbringung von fiinf geeigneten Fledermauskésten fiir baumbewohnende Flederméuse (z. B.
Hasselfeldt Fledermaus GroBraumhéhle oder Schwegler Fledermaus-Universal-Sommerquartier
2FTH oder vergleichbares). Die Késten sind an einer geeigneten unbeleuchteten Stelle in mind.
5 m Hbhe liber dem Erdboden zu montieren. Der genaue Standort ist mit der zusténdigen Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen. Die Kasten sind regelméalig zu pflegen.

Zauneidechse

Sicherung eines Gesamtareals mit einer Gré3e von 900 m2

Anlage von finf Strukturelementen (Kombination aus Steinhaufen, Totholzhafen und Sandlinse
auf einer Flache von jeweils ca. 10 m? Hierzu ist vorhanden Boden bis zu einer Tiefe von 0,8 m
zu entnehmen und durch eine Mischung aus grabbarem Sand uns Steinen zu ersetzen. Die Fla-
che ist anschlieBend hélftig mit Oberboden zu (iberdecken.

Restflache aullerhalb der Strukturelemente: zweimalige Mahd mit Balkenméher (Schnitth6he >
10 cm) mit Abfahren des Mahdguts oder Schaf- oder Ziegenbeweidung.

Eine Verschattung des Steinriegelkomplexes ist zu vermeiden.

Der Steinriegelkomplex ist regelméRig so zu pflegen, dass ein (iberméRiges Uberwachsen ver-
mieden wird.
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Zeitplan: Das Ersatzhabitat ist vorlaufend herzustellen. Es wird darauf hingewiesen, dass vor dem Ab-
fangen und Einsetzen der Tiere das Reptilienhabitat vollstdndig hergestellt sein muss oder ein geeig-
netes und nicht von Zauneidechsen besiedeltes Habitat zur Verfiigung steht.

Fachqutachterliche Empfehlung:

Wacholderdrossel

Durch das Wegfallen weniger Bdume und Gehélze wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zu-
sammenhang nicht gefdhrdet. Als Ausweichméglichkeiten kommen die Gehdlze des direkten Umfelds
in Frage. Aus diesem Grund werden CEF-Mal3nahmen nicht fiir notwendig erachtet. Generell werden
jedoch Ersatzpflanzungen von GroBbdumen (heimische, standortgerechte Arten) im Verhéltnis 1:1 emp-
fohlen.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Arten ohne Konfliktpotential

Girlitz, Goldammer, Haussperling, Breitfiiigelfledermaus, Fransenfledermaus, Kleinabendsegler, Rau-

hautfledermaus

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten) kann fiir Girlitz, Goldammer, Haussperling, Breitfliigelfledermaus, Fransenfle-
dermaus, Kleinabendsegler und Rauhautfledermaus ausgeschlossen werden.

Allgemeine MaBnahmen fiir Végel mit glinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Stérungen
Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung) kann
fur die betroffenen Arten nach der Priifung bei Berticksichtigung von VermeidungsmalBnahmen ausge-
schlossen werden. Zur Vermeidung der méglichen Tétung und Verletzung von Individuen sind generell
folgende MaBnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:

e Von einer Rodung von Bdumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Mérz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig
werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaBnhahme durch einen Fachgut-
achter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. September sind betroffene Bereiche zeitnah
vor Beginn der MalBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollie-
ren sowie eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebé&udefronten sind geméal § 37 Abs. 3
HeNatG grol3fléachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flichiges Aufbringen von Markierun-
gen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Verrin-
gerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit AuBBenreflexionsgrad von maximal 15 %
verwendet werden.

Ausgleich:

e Es wird davon ausgegangen, dass die betroffenen Arten aufgrund ihrer Anpassungsféhigkeit im
verbleibenden und umliegenden Gehélzbestand sowie der geplanten Gehélzpflanzungen weiter-
hin ausreichende Habitatvoraussetzungen vorfinden. Ein dariiberhinausgehender Ausgleich wird
nicht als notwendig erachtet.

e Im Rahmen der Eingriff-Ausgleich-Regelung (§ 14 ff. BNatSchG) ist die Schaffung von Ersatzle-
bensraum durch die Anbringung von geeigneten Nistkasten fiir die Bachstelze zu beachten.

e Im Rahmen der Eingriff-Ausgleich-Regelung (§ 14 ff. BNatSchG) ist die Schaffung von Ersatzle-
bensraum durch die Anbringung von geeigneten Kugeln fiir den Zaunkdénig zu beachten.
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Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Viele der gefun-
denen Vogelarten gelten als verhéltnisméaflig stresstolerant. Im Planungsraum kann es wéhrend der
Bauzeit durch Ldrmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voriibergehenden Beeintrdchtigungen der
Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrédngung der Fauna durch die temporére Inanspruchnahme klingt
nach Abschluss der BaumaBnahme ab. Nachhaltige Beeintréchtigungen sind aufgrund der Verfiigbar-
keit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Nahrungsgéste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fiir Elster, Mauersegler, Rauchschwalbe, Star und Turm-
falke ein héaufig frequentiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch die aktuelle Nutzung finden die
Nahrungsgéste insgesamt gute Bedingungen mit einem angemessenen Angebot an Beutetieren. Es
kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die festgestellten Arten nur eine lose Bindung an den
Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alternativflachen in der Umgebung ausweichen. Entsprechend
geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Planungsraums noch regelméflig vor. Es ist mit keiner
Beeintrdchtigung der Arten zu rechnen, die eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands
der jeweiligen lokalen Populationen bedingen kénnte. Ldrmemissionen sowie sonstige Stérungen wéh-
rend der Bauzeiten fiihren meist zu voriibergehenden Beeintrdchtigungen der Fauna. Die bauzeitliche
Verdrdngung ist somit in der Regel nur temporér und klingt nach Abschluss der BaumalBnahme ab.

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen
VermeidungsmalBBnahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen.

Unter Beriicksichtigung aller oben genannten MaBnahmen besteht kein Erfordernis der Zulas-
sung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

251 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

Vorlaufende AusgleichsmaRnahme Stieglitz

Als Ausgleich fir die im Plangebiet entfallenden Geholze, weist der Bebauungsplan eine externe Aus-
gleichsflache innerhalb des Flurstlicks 221/5, Flur 8 in der Gemarkung Alten-Buseck &stlich des Plan-
gebietes aus (Plankarte 4). Innerhalb der Malnahmenflache wird im Bereich eines wegebegleitenden
Grunstreifens auf einer Lange von mindestens 50 m eine geschlossene, lineare Gehdlzstruktur aus
heimischen, standortgerechten und dornenreichen Arten angelegt.

Vorlaufende Ausgleichsmalnahme Zauneidechse

Als Ausgleich fur den vorbereiteten Eingriff in den Lebensraum der Zauneidechse wurde in Abstimmung
mit dem Artenschutzgutachter und der Unteren Naturschutzbehdrde im Bereich des Flurstiicks 156/1,
Flur 6 in der Gemarkung Alten-Buseck ein Ersatzhabitat fir die Zauneidechse hergestellt. Der Standort
befindet sich rd. 750 m ndrdlich des Plangebietes am nordéstlichen Ortsrand von Alten-Buseck (Abb.
16). Im Bestand handelt es sich um eine unregelmalig genutzte Streuobstwiese. Zur Aufwertung der
Flache als Lebensraum fur die Zauneidechse wurden im westlichen Teil des Flurstiicks insgesamt funf
Steinriegelkomplexe angelegt (Abb. 17).

Die MaRnahmenflache befindet sich im Besitz der Gemeinde, so dass eine langfristige Umsetzung und
Pflege der MalRnahme gewahrleistet ist.
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Abb. 16: Lage des Zauneidechsen-Ersatzhabitates im Luftbild (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 09/2025,
eigene Bearbeitung)

|

Abb. 17: Standorte der Steinriegelkomplexe innerhalb der Ausgleichsflache (Quelle: NaturegVie-
wer, Zugriffsdatum: 07/2024, eigene Bearbeitung)
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2.6 Natura 2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete innerhalb oder im Einwir-
kungsbereich des Plangebietes.

2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Der grofitenteils innerhalb des Plangebietes liegende Obstbaumbestand erflllt mit einer Anzahl von 15
Baumen auf mehr als 4.000 m? Flache und der Lage im derzeitigen Aufdenbereich die Mindestanforde-
rungen einer gesetzlich geschitzten Streuobstwiese nach § 13 HAGBNatSchG. Von den insgesamt 15
Obstbaumen befinden sich 11 innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

Eingriffsminimierende Malnahmen und Kompensation

Der Bebauungsplan setzt eingriffsminimierend vier der 11 Obstbdume innerhalb des Plangebietes zum
Erhalt fest. Fur die Gbrigen sieben entfallenden Obstbdume weist der Bebauungsplan eine externe Fla-
che westlich von Alten-Buseck (Gemarkung Alten-Buseck, Flur 3, Flurstlick 47; Plankarte 2) als Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem
Entwicklungsziel Streuobstwiese aus. Innerhalb der Malinahmenflache erfolgt die Anpflanzung und
dauerhafte Unterhaltung von neun hochstdmmigen Obstbaumen sowie eine extensive Nutzung des
Grunlands. Die MaRnahme umfasst eine Flache von rd. 1.450 m2.

Eingriffsbewertung

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes geht ein Teil der gesetzlich geschiitzten Streuobstwiese im Um-
fang von sieben Obstbaumen verloren. Durch die externe Neuanlage einer Streuobstwiese mit neun
Obstbdumen auf rd. 1.450 m? kann der Eingriff funktional in vergleichbarer GréRRenordnung ausgegli-
chen werden.

Fldchen mit rechtlichen Bindungen

Innerhalb des Plangebietes sind keine Flachen mit rechtlichen Bindungen (z.B. Kompensationsflachen)
vorhanden.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und
e die genetische Variabilitdt innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhaltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlieRlich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
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durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensrdumen und der Wiederherstellung eines
glinstigen Erhaltungszustands der Schutzglter dienen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln 2.1 bis 2.7 ist bei Durchfihrung der
Planung, unter Berucksichtigung der aufgefihrten Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen, vo-
raussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

29 Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am siidéstlichen Ortsrand von Alten-Buseck und ist durch eine Griinland-
flache mit Streuobstbestand sowie linearen Gehdlzstrukturen in den sudlichen und westlichen Randbe-
reichen gepragt. Diese Gehdlze sorgen dafir, dass die Einsehbarkeit des Plangebietes aus diesen
Richtungen eingeschrankt ist. Im Norden schlieRen Kleingartenanlagen und Wohnbebauung an das
Plangebiet an. Die direkte Einsehbarkeit ist daher weitestgehend auf den Osten beschrankt.

Eingriffsminimierende MalRnahmen

Die nicht zu vermeidenden nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens sollen durch MafRnahmen zur
Eingriffsminimierung reduziert werden. Wirksam werden in diesem Zusammenhang die Flachen mit Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
im Studen und Westen des Plangebietes, durch die zumindest ein Teil der linearen Gehdlzstrukturen mit
ihren Funktionen fiir das Landschaftsbild dauerhaft erhalten bleibt. Weiterhin wird ein Teil der Obst-
baume im Osten des Plangebietes zum Erhalt festgesetzt und durch neue Baumpflanzungen erganzt,
so dass eine Ortsrandeingriinung nach Osten in Richtung der freien Landschaft erfolgt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft enthalt der Be-
bauungsplan aulRerdem folgende bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften fir die baulichen An-
lagen, die zur weiteren Minimierung der Eingriffe in das Landschafts- bzw. Ortsbild beitragen:

e Fir die Hauptgebaude sind Satteldacher, Walmdacher und Krippelwalmdacher mit einer Nei-
gung von 15 - 45° zulassig. Fur die Hauptgebaude der Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kindertagesstate sind zudem Flachdacher mit einer Neigung bis zu 5° zulds-
sig, sofern diese extensiv begrint werden. Von der Dachbegriinung kann bei Montage von Solar-
und Photovoltaikanlagen abgesehen werden.

e Zur Dacheindeckung der Hauptgebaude sind begriinte Dacher oder Materialien in dunklen (anth-
razit, schwarz, grau), rotbraunen und roten Farbténen (braun, ziegelrot, dunkelrot) zulassig. Die
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verwendeten Materialien durfen nicht spiegeln oder reflektieren. Anlagen zur aktiven Nutzung von
Solarenergie sind dabei ausdricklich zulassig.

e Es sind offene Einfriedungen als Laubhecke, Holzlatten in senkrechter Ausrichtung oder Draht-
geflecht in Verbindung mit standortgerechten Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen (siehe Ar-
tenliste) mit einer H6he von max. 1,50 m zulassig. Dabei sind Flechtzaune ausschlieBlich aus
Naturmaterialien zulassig. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist im Allgemeinen Wohngebiet
einzuhalten.

e Mauern, Beton- und Mauersockel sind unzulassig. Kécher- oder Punktfundamente flir Zaunele-
mente sind zuldssig.

Eingriffsbewertung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes gehen durch die Uberplanung von Griinland mit Streuobst-
bestand und weiteren Geholzen landschaftsprdgende Strukturen verloren, was einen nachhaltigen Ein-
griff in das Landschaftsbild darstellt. Aufgrund der Lage am Ortsrand mit angrenzender Bebauung im
Norden, Stiden und Westen werden sich die geplante Kindertagesstatte und das Wohngebiet jedoch in
die Umgebung einfligen, so dass die nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild unter Bertick-
sichtigung der aufgefiihrten eingriffsminimierenden Mallnahmen insgesamt als nicht erheblich einzu-
stufen sind.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitit
Wohnen

An das Plangebiet grenzt im Stiden, Westen und mit etwas Abstand auch im Norden Wohnnutzung
sowie Mischnutzung an. Die geplante Nutzung als Kindertagesstatte und Wohngebiet wird sich in die
Umgebung einfligen und voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen verursachen, die mit ne-
gativen Auswirkungen auf die angrenzend vorhandene Wohnbebauung verbunden sind. Immissions-
schutzrechtliche Konflikte sind grundsatzlich nicht zu erwarten.

Immissionen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Mit der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und der Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte zu den vorhandenen Nutzungen im ndheren Umfeld des
Plangebietes kann den genannten Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen werden. Immissions-
schutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht zu erwarten.

Erholung

Das Plangebiet ist Teil des Ubergangs aus dem Siedlungsbereich zur ortsnahen freien Landschaft und
dient damit auch den Zwecken der Naherholung fir Spazierganger (Feierabend- und Wochenenderho-
lung). Jedoch ist das Gelande eingezaunt und wird derzeit als Pferdekoppel genutzt. In der Umgebung
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stehen im Nordosten, Osten und Siiden weitere umfangreiche Offenlandflachen zur Verfligung, sodass
die geplante Bebauung voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Aspekt
Erholung haben wird.

2.1 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfille und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.

213 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geookofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzglter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fir einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zu-
sammenfassung ergab sich fur keines der Schutzguter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren
sind zwischen den Schutzgltern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwir-
kungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Male beeintrachtigt werden kénn-
ten. Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir den vorliegenden Bebauungsplan wird in Anlehnung an
die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen von 2018 vorgenommen?. Fiir die im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 2.25 ,Am GroRen-Busecker-Weg"“ vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft ergibt sich dabei zunachst ein Defizit von 118.301 Biotopwertpunkten (BWP) (Tab. 1).

" Vorliegend wird die KV fiir die Abschéatzung von Eingriff und Ausgleich zur Hilfe genommen. Die Anwendung der
KV ist jedoch fur die Bauleitplanung rechtlich nicht verpflichtend, da die Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG bzw.
§ 1a Abs. 3 BauGB in die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einbezogen ist.
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Tab. 1: Eingriffsbilanzierung (Plankarte 1 und 2).

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungs- Biotopwert
/gm typ in gm
Typ.Nr. Bezeichnung vorher | nachher vorher | nachher
Bestand
02.200 Gehdlze frischer Standorte 39 729 28.431
06.210/ I
06.220 Weide 30 4.068 122.040
09.151 Artenarme Feld- Weg- und Wiesensdume 29 99 2.871
09.160 StralRenrander, intensiv gepflegt 13 261 3.393
10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Asphalt) 3 1.5563 4.659
10.520 Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 3 348 1.044
10.530 ngerﬂéchen und Fahrbergiche mit starken Bodenbescha- 6 1297 7782
digungen, nahezu vegetationsfrei
10.610 Bewachsene unbefestigte Feldwege 25 188 4.700
10.710 Dachflache nicht begriint 3 40 120
Zusatz Aufwertung von Bédumen (libertraufter Fldchen
04.110 Einzelbdume: 10 Obst- und 1 Laubbaum 34 300 10.200
Planung
10,510 Sehr st__ark oder vollig versiegelte Flachen (Strallenver- 3 2348 7,044
kehrsflachen)
10.610 Bewachsene unbefestigte Feldwege 25 180 4.500
10.710 Dachflache nicht begriint 3 4.603 13.809
11.221 Strukturarme Hausgarten, Grundstuicksfreiflachen 14 822 11.508
02.200 Geholze frischer Standorte (Erhalt) 39 630 24.570
Zusatz Aufwertung von Bdumen (ibertraufter Fldchen
Einzelbaume: 4 Obstbaume je 30 gm (Erhalt), 5 Laub-
04.110 baume mit 3 gm (Neupflanzung) 34 135 4.590
04.110 Einzelbaume: 9 Obstbdume je 3 gm (Neupflanzung); Plan- 34 27 918
karte 2
Summe 8.583 8.583 185.240 66.939
Biotopwertdifferenz -118.301

*Das Griinland weist unregelmanige Bereiche mit Vegetation magerer Standorte auf. Der liberwiegende Teil ist jedoch durch
die intensive Nutzung als Pferdekoppel mit Vorkommen von Stickstoffzeigern und Bodenbeeintrachtigung (v.a. Trittschaden)
gepragt. Die Auspragung der verschiedenen Vegetationsstrukturen hangt von der jahrlichen Nutzung ab. Es wird daher eine
Interpolation aus den Nutzungstypen 06.210 "Weide, extensiv genutzt" mit 39 BWP pro gm und 06.220 "Intensiv genutzte
Weiden" mit 21 BWP pro gm herangezogen.

3.1 Eingriffskompensation

Als Ausgleich fiir das Biotopwertdefizit ordnet die Gemeinde Buseck entsprechende Punktsummen und
MaRnahmenflachen aus der kommunalen OkokontomaRnahme ,Ehemaliges Munitionsdepot” zu, wel-
che nachfolgend aufgefihrt sind und direkt in den vorliegenden Bebauungsplan als externe Ausgleichs-
malnahmen eingebracht werden. Die kommunale MaRnahme wurde von der Landschaftspflegeverei-
nigung Gielten e.V. (LPV) vorbereitet und durch die Untere Naturschutzbehérde anerkannt (Aktenzei-
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chen VII-360-313/03.01/21-0812). Nachfolgend erfolgt eine kurze Beschreibung der OkokontomaR-
nahme. Weitergehend wird auf die hierflir ausgearbeiteten Unterlagen der Landschaftspflegevereini-
gung GielRen e.V. (LPV, Februar 2025, s. Anlage 2) verwiesen.

Beschreibung der OkokontomaRnahme

Die OkokontomafRnahme umfasst in der Gemarkung Alten-Buseck, Flur 5 das Flurstiick 27 tlw. Die
Gesamtmalinahme dient der Wiederherstellung von extensiven Wiesen und Weiden. Im Ausgangszu-
stand waren Teile des Grlnlands verbracht und verbuscht. Die Grunlandbestdnde waren nur mafig
artenreich Die AufwertungsmalRnahmen umfassen:

e Freistellen entwicklungsfahiger, verbuschter Bereiche durch Entfernen von Geholzen.

e Aufarbeiten von Sturmbruch.

o Entfernen von Abfall auf der gesamten Flache. Entfernen eines alten Zaunes.

e 2-schirige Mahd gemal FFH-MaRRnahmenplanung auf Teilflachen. Erstherrichtung notwendig.
e Extensive Beweidung auf den restlichen Flachen des Areals, auf Basis einer Umtriebsweide.

e Entfernen von Geholzausschlagen und Reitgras.

¢ Aufkommende Geholzaustriebe, Weidereste und Ruderalflur werden einmal jahrlich zum Ende
der Weidesaison entfernt.

e Jegliche Form der Dlingung ist untersagt.

Dem vorliegenden Bebauungsplan werden 118.709 BWP auf einer Flache von 8.011 m? zugeordnet,
womit die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft vollstdndig ausgeglichen werden kénnen.

4. Prognose luber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben die vorhandenen Biotoptypen aller Voraussicht nach be-
stehen. Die landwirtschaftliche Nutzung der Griinlandflache wird wahrscheinlich weiter fortgeflihrt wer-
den. Die Streuobstwiese und sonstige Geholzstrukturen bleiben in ihrem Bestand erhalten.

Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen auf Boden- und (Grund-)
Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchflhrung aus.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Derzeit sind keine Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete be-
kannt.

6.  Alternative Planungsmoglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Innerhalb des Siedlungsgefiiges Alten-Busecks steht keine ausreichend dimensionierte Flache fir eine
Kindertagesstatte zur Verfigung. Aufgrund dessen wurden, neben dem ausgewahlten Standort dieses
Bebauungsplanes, verschiedene potenzielle Standorte im Ortsrandbereich im Ortsteil Alten-Buseck ge-
pruft. Sdmtliche gepriften Alternativflachen kommen aus unterschiedlichen Griinden nicht in Frage (zu
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geringe FlachengroRe, Privatbesitz, fehlende infrastrukturelle Erschlieung, aktuelle Nutzung, beson-
dere Klimafunktion, Biotopschutz). Die vorliegende Flache bietet sich aufgrund der direkten Verortung
am Ortseingang an einer ausgebauten ErschlieRungsstralie sehr gut als Standort fur die Kita an.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ware ein Standort zu bevorzugen, auf welchem es zu keinem Eingriff in
ein geschutztes Biotop kommt. Im vorliegenden Fall wird jedoch ein Teil der entfallenden Obstbdume
direkt vor Ort ersetzt (Neupflanzung von vier Obstbaumen im Plangebiet). Darliber hinaus wird eine
neue Streuobstwiese mit neun Obstbaumen auf einer externen Ausgleichsflache angelegt, wodurch der
Teilverlust der vorhandenen Streuobstwiese langfristig ausgeglichen werden kann.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu ilberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehdrden aulRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Buseck im vorliegenden Fall deshalb nicht viel mehr tun,
als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwor-
tungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustel-
len, ob die MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kon-
trolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemei-
nen Wohngebietes sowie einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sozialen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kindertagesstatte) und die Sicherung der zugehdrigen Er-
schlieBung. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.

Boden: Bei Durchfiihrung der Planung wird es fiir die landwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb
des Plangebietes eine Umnutzung geben. Die Bdden sind erosionsgefahrdet und haben nur einen ge-
ringen bis mittleren Bodenfunktionserfullungsgrad. Durch die geplante Bebauung kommt es zu Versie-
gelung und Verlust landwirtschaftlicher Flache. MalRnahmen wie wasserdurchlassige Belage, Begri-
nung und Schutz des Mutterbodens sollen negative Auswirkungen auf Boden und Flache minimieren.
Insgesamt ist das Konfliktpotenzial als gering bis mittel einzustufen.

Wasser: Das Plangebiet liegt aulerhalb von Trinkwasser- und Uberschwemmungsgebieten und enthalt
keine Oberflachengewasser. Um negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch Versiegelung
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zu minimieren, sind Mallhahmen wie Zisternen zur Regenwassernutzung und Versickerung auf dem
Grundstiick vorgesehen. Bei Umsetzung dieser MalRinahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzguts Wasser zu erwarten.

Klima und Luft: Das Plangebiet besitzt eine geringe klimatische Bedeutung. Die Kaltluftproduktion wird
infolge der zu erwartenden Bebauung der Freiflachen eingeschrankt werden. Nachteilige klimatische
Auswirkungen auf die ndhere Umgebung sind maximal in geringem Umfang zu erwarten. Die geplante
Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fir die Luftqualitat entsprechender Ge-
biete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachti-
gungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat flihren wird. Eine
Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht offen-
sichtlich erkennbar.

Biotop- und Nutzungstypen: Bei den Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebietes handelt es
sich Uberwiegend um Griinland, das als Pferdekoppel genutzt wird, sowie zum Teil um eine Streuobst-
wiese. Erganzt wird das Gebiet durch lineare Gehdlzstrukturen und Saumflachen in den Randbereichen.
Durch die geplante Bebauung gehen Teile dieser mittel- bis hochwertigen Strukturen verloren. Der Be-
bauungsplan sieht jedoch den Erhalt einiger Gehdlze und Obstbaume vor. Insgesamt ergibt sich ein
mittleres Konfliktpotenzial.

Artenschutzrecht: Im Bereich des Plangebietes wurden als potenziell betroffene, planungsrelevante Ar-
ten Stieglitz, Wacholderdrossel, Zwergfledermaus und Zauneidechse festgestellt. Mogliche arten-
schutzrechtliche Konflikte kénnen durch Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen ausgeschlossen
werden. Dazu zahlen u.a. ein Rodungsverzicht in der Brutzeit, die Umsiedlung der Zauneidechsen in
ein externes Ausgleichshabitat sowie Anbringung von Fledermauskasten.

Schutzgebiete: Im Plangebiet sowie im naheren Einwirkungsbereich befinden sich keine Natura 2000-
Gebiete oder sonstige Schutzgebiete. Daher sind durch die geplante Bebauung keine Beeintrachtigun-
gen zu erwarten.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Kompensationsflachen: Innerhalb des Plangebietes befindet sich
ein Obstbaumbestand, der den Kriterien eines gesetzlich geschitzten Biotops entspricht. Mit Umset-
zung der Planung kann nur ein Teil der Obstbdume erhalten werden. Fir die entfallenden Baume ist
eine externe Ausgleichsflache westlich von Alten-Buseck vorgesehen, auf der eine neue Streuobst-
wiese mit neun hochstammigen Obstbaumen angelegt wird. Innerhalb des Plangebietes befinden sich
keine Flachen mit rechtlichen Bindungen (Kompensationsflachen, OkokontomaRnahmen). Nachteilige
Auswirkungen sind daher ausgeschlossen.

Landschaft: Das Plangebiet liegt am siddstlichen Ortsrand von Alten-Buseck und ist gepragt durch eine
Grunlandflache mit Streuobstbestand sowie linearen Gehdlzstrukturen an den sudlichen und westlichen
Randern. Aufgrund der Lage am Ortsrand und der angrenzenden Bebauung fligen sich die neue Kin-
dertagesstatte und das Wohngebiet in die Umgebung ein, sodass die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild unter Berlcksichtigung der EingrinungsmafRnahmen insgesamt als nicht erheblich einzu-
stufen sind.

Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat: Die geplante Nutzung als Kita und Allgemeines Wohngebiet wird
sich in die Umgebung einfligen und voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen verursachen,
die mit negativen Auswirkungen auf die angrenzend vorhandene Wohnbebauung verbunden sind. Im-
missionsschutzrechtliche Konflikte sind grundsatzlich nicht zu erwarten. Zudem sind voraussichtlich
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Aspekt Erholung zu erwarten.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung: Fir die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 2.25 ,Am Grol3en-
Busecker-Weg*“ vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft ergibt sich dabei zunachst ein Defizit
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von 118.301 Biotopwertpunkten (BWP). Als Ausgleich fiir das ibrige Defizit ordnet die Gemeinde Bus-
eck entsprechende Punktsummen und MaRnahmenflachen aus der kommunalen OkokontomaRnahme
-Ehemaliges Munitionsdepot” zu, welche direkt in den vorliegenden Bebauungsplan als externe Aus-
gleichsmalinahmen eingebracht werden.

Monitoring: In eigener Zusténdigkeit kann die Gemeinde Buseck die Umsetzung des Bebauungsplans
beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik
ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die Malnahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden.
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