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o530, Juni 2022

Abwasserverband Wiesecktal, Postfach 11 14 20, 35359 GieRen

Planungsbiiro Fischer Ihr Zeichen: Will / Anders
Im Nordpark 1 Ihre Nachricht vom:  20.05.2022
35435 Wettenberg Unser Zeichen: wf-rib
Auskunft erteilt: Frau Wulff
Telefon: 0641/9506-167
Telefax: 0641/95066167
E-Mail: kwulff@zmw.de
Datum: 27.06.2022

Bauleitplanung der Gemeinde Buseck, Ortsteil Alten-Buseck
Bebauungsplan Nr. 2.25 ,,Am GroBen Busecker Weg" sowie
Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0. g. MaBnahme kann aus abwassertechnischer Sicht nur dann zugestimmt werden, wenn
die Entwésserung des Plangebietes im Trennsystem erfolgt und somit nur Schmutzwasser
Uber das Ortsnetz in die Verbandsanlagen eingeleitet wird. AuRerdem diirfen die Uberldufe der
geplanten Zisternen nicht an den 6rtlichen Abwasserkanal angeschlossen werden, sondern miis-
sen vor Ort zur Versickerung gebracht werden.

In der aktuellen SMUSI-Berechnung (Stand 2013) ist das Plangebiet nicht als bestehende Ent-
wasserungsflache enthalten.

Im Planungsraum sind keine verbandseigenen uiberértlichen Entwasserungsanlagen des Abwas-
serverbandes Wiesecktal betroffen.

Mit freundlichen GruRen
im Auftra

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Hausanschrift: Postanschrift: Verbandsvorsteher: Bankverbindung

Teichweg 24 Postfach 11 14 20 Bargermeister Dietmar Kromm Sparkasse Gielten

35396 Gieen 35359 GieRen IBAN: DEO7 5135 0025 0257 0010 18
Telefon: 0641 9506-0 E-Mail: info@zmw de 1. Stellvertreter des Verbandsvorstehers:

Telefax: 0641 9506-197 Internet: www.zmw. de Michael Ranft

Abwasserverband Wiesecktal (27.06.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Westen des Plangebietes verlauft im Muhlweg im Bestand ein Mischwasserkanal.

Zwischenzeitlich fand ein Abstimmungstermin der Verwaltung mit dem Abwasserver-
band Wiesecktal statt. Die Entwésserung des Plangebietes soll klinftig/perspektivisch
im Trennsystem erfolgen. Jedoch konnte die Entwasserungsplanung im Trennsystem
bisher noch nicht fertiggestellt werden. Der Abwasserverband stimmt daher einer zwi-
schenzeitlichen Entwasserung des Plangebietes im Mischsystem zu. Das Oberfla-
chenwasser des Plangebietes kann innerhalb eines Zeitraumes von 5-6 Jahren (zu-
sammen mit dem Schmutzwasser) Uber das Ortsnetz in den Verbandssammler ent-
wassert werden. Zeitgleich wird die Entwésserungsplanung fur ein Trennsystem (insb.
Regenwasserkanal) fortgefuhrt. Nach Fertigstellung und Umsetzung dessen erfolgt
die Entwasserung des Plangebietes dann im Trennsystem. In der Begriindung werden
hierzu weitere Ausfihrungen erganzt.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kérperschaft des offentlichen Rechts (Sitz des Verbandes: Buseck, Landkreis GieBen)
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Pia Anders

Betreff: WG: Bauleitplanung der Gemeinde Buseck OT Alten Buseck;
Bebauungsplan Nr.2.25 "Am GroBen Busecker Weg"

Anlagen: Alten Buseck,pdf.pdf

Von: Ines.Hartz@telekom.de <Ines.Hartz@telekom.de>

Gesendet: Dienstag, 5. Juli 2022 14:45

An: Pia Anders <P.Anders@fischer-plan.de>

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Buseck OT Alten Buseck; Bebauungsplan Nr.2.25 "Am GroRen Busecker Weg"

Schr geehrte Damen und Herren,
zunéchst vielen Dank fiir Ihre Nachricht.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte

1. S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmichtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und ggf. auch auBerhalb des Plangebietes erforderlich.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang
dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf
die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den ErschlieBungs und
den Baumafinahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschliefungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der in der Signatur
genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn der Erschliefungsarbeiten schriftlich
angezeigt werden sowie um Mitteilung, sobald der Bebauungsplan seine Rechtsgiiltigkeit erlangt hat.

Wir erlauben uns in diesem Zusammenhang auch den Hinweis auf Telekommunikationsgesetz §146 Abs. 2 (TKG), i.
V. m. ..Gesetz zur Erleichterung des Ausbaus digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze™ (DigiNetzG):

Im Rahmen von ganz oder teilweise aus 6ffentlichen Mitteln finanzierten Bauarbeiten fiir die Bereitstellung von
Verkehrsdiensten, deren anfanglich geplante Dauer acht Wochen iiberschreitet, ist sicherzustellen, dass geeignete
passive Netzinfrastrukturen fiir ein Netz mit sehr hoher Kapazitit bedarfsgerecht mitverlegt werden, um den Betrieb
cines Netzes mit sehr hoher Kapazitit durch Betreiber 6ffentlicher Telekommunikationsnetze zu

ermdglichen. Im Rahmen der ErschlicBung von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive
Netzinfrastrukturen fiir ein Netz mit sehr hoher Kapazitat mitverlegt werden.

Es besteht auch die Moglichkeit die Daten des Neubaugebiet iiber unser Web Portal einzugeben.
Somit geht alles Prozesskonform mit allen Daten bei der Deutschen Telekom AG ein.

www.telekom.de/email-kontakt/neubaugebiete-melden

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Deutsche Telekom Technik GmbH (05.07.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung er-
ganzt.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung er-
ganzt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc. und Umset-
zung) zu berticksichtigen sind.

Zu 3.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung er-
ganzt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc. und Umset-
zung) zu berlcksichtigen sind. Ein Hinweis auf das benannte Merkblatt wird in der
Begrundung erganzt.
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere
Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die

Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht

behindert werden.

Sobald Thre Vergabeentscheidung getroffen ist bitten wir Sie, uns Thren Auftragnehmer zu benennen, damit wir
zwecks Vergabe unserer Leistungen an diesen herantreten konnen. Rein vorsorglich und lediglich der guten Ordnung
halber weisen wir darauf hin, dass -sollten unsere Verhandlungen mit der Firma erfolglos verlaufen-, von Threr Seite
gemeinsam abgestimmte Bauzeitenfenster zur Verlegung der Telekommunikationslinie, wihrend der
ErschlieBungsmaBnahme einzuplanen sind, innerhalb deren wir unsere Anlagen mit einem Aufiragnchmer unserer
Wahl behinderungsfrei ausbauen kénnen. Diese Bauzeitenfenster wiirden in den Koordinierungsgesprichen
festzulegen sein.

Mit freundlichen GriiRen
Ines Hartz

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Siidwest

Ines Hartz (Griin heifit "Du!"™; man darf mich gerne mit meinem Vornamen ansprechen)
PTI24 Fulda

Team Breitband 2

Philipp-Reis-Str. 4, 35398 GieRen

(Tel.) +49 641 963-7070

E-Mail: ines.hartz@telekom.de

http://www.telekom.de

Die gesetzlichen Pfiichtangaben finden Sie unter: www telekom. tangaben-

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung er-
ganzt.
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Hessen Mobil — StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BvVi123Wa-34c¢

Postfach 1443, 35664 Dillenburg
Bearbeiter/in Kilian Wagner

Planungsbdiro Fischer Telefon (02771) 840 270
Im Nordpark 1 Fax (02771) 840 450
35435 Wettenberg E-Mail kilian.wagner@mobil.hessen.de

Datum 11. Juli 2022

L 3128, Gemeinde Buseck, Ortsteil Alten-Buseck
Bebauungspian Nr. 2.25 ,,Am GroBen-Busecker Weg“ [Vorentwurf 05/2022]
Beteiligung der Behdrden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

lhr Schreiben vom 20.05.2022, Az.: Will / Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorgelegten Bebauungsplan soll am &stlichen Ortsrand von Alten-Buseck ein Allgemeines
Wohngebiet sowie eine Fléche fir den Gemeinbedarf ausgewiesen werden, um die Ansiedlung einer
Kindertagesstatte vorzubereiten. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel.

StraBenrechtliche und fachgesetzliche Stellungnahme

ErschlieBung

Die &uBere verkehrliche ErschlieBung ist dber den o6rtlichen Mihiweg an die Freie Strecke der
L 3128 vorgesehen. Aus den vorgelegten Unterlagen geht das kinftig zuséatzlich zu erwartenden
Verkehrsaufkommen nicht hervor. Zum Entwurf des Bebauungsplans sind hierzu noch Aussagen zu
erganzen.

Anbauverbot

Entlang der freien Strecke der L 3128 gilt ab dem befestigten Fahrbahnrand in einem 20,00 m breiten
Streifen die straBenrechtliche Bauverbotszone sowie die 40,00 m breite straBenrechtliche Baube-
schrankungszone. Beide Zonen sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Die Bauverbotszone ist von Hochbauten, Aufschittungen, Abgrabungen, AuBenwerbung sowie
ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter freizuhalten. Zu Hochbauten in die-
sem Sinne zahlen auch Nebenanlagen wie Umfahrungen, Uberdachung, Stellplitze und Lagerfla-
chen.

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baubeschrankungszone
ist meine Zustimmung einzuholen, in allen anderen Fallen meine Genehmigung zu beantragen.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Hessen Mobil, StraRen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (1.07.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zum Entwurf werden in der Begriindung weitere Ausfiihrungen hierzu erganzt.

Zu 2. Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden klarstellend als Hinweise auf der Plankarte des Bebauungspla-

nes und in der Begriindung erganzt.

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
MoritzstraBe 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547

FNP-Anderung im Bereich Bebauungsplan Nr. 2.25 ,Am GroRen-Busecker Weg“ Seite 6



Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Eigene StraBenplanungen

Ich plane zurzeit einen Radweg entlang der L 3128 zwischen den Ortsteilen Alten-Buseck und Gro-
Ben-Buseck. Dieser Radweg verlauft nach aktuellem Stand durch den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans und ist in der Planung zu beriicksichtigen. Deshalb ist hier eine einvernehmliche Abstim-
mung mit mir notwendig.

Verkehrssicherheit

An der Einmiindung des Mihiweg in die L 3128 sind die Sichtfelder dauerhaft zu gewahrleisten.
Pflanzungen entlang der LandesstraBe auBerhalb des StraBengrundstiickes missen so erfolgen,
dass SchutzmaBnahmen gemaRB der RPS entbehrlich sind.

Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf nicht auf die StraBenparzelle oder in Entwasserungs-
anlagen der L 3128 gelangen.

Solar- und Photovoltaikanlagen, die Beleuchtung sowie Fahrzeugbewegungen im Bereich des Plan-
gebietes dirfen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der L 3128 fihren.

Notige Wegweisung ist mit Zustimmung von Polizei und StraBenbaulasttrager aufgrund einer An-
ordnung der Verkehrsbehérde geman StVO auszufihren.

Anmerkungen und Hinweise
MaBnahmen gegen Emissionen der L 3128 gehen nicht zu Lasten des StraBenbaulasttragers.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

2/2

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fir die weitere Planung erfolgte eine Abstimmung durch das Planungsbiro mit Hes-
senMobil. Der geplante Radweg wird nun als Planung in der Plankarte des Bebau-
ungsplanes mit dargestellt und beriicksichtigt. Im Bereich der Uberschneidung wird
die Flache fur den Gemeinbedarf entsprechend kleinraumlich reduziert.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Bebauungsplan sind in diesem Bereich keine Anpflanzungen vorgesehen. Der Hin-
weis wird jedoch klarstellend in der Begriindung erganzt.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis bezieht sich auf die nachfolgende Ebene der ErschlieRungsplanung und
wird klarstellend in der Begriindung ergénzt.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung ergénzt.
Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes und insbesondere die Er-
schlieBungs- und Ausfiihrungsplanung. Zur Beriicksichtigung finden die vorgebrach-
ten Hinweise Eingang in der Begriindung. Ein weiterfiihrender Handlungsbedarf be-
steht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung daruber hinaus nicht.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung erganzt.
Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes und insbesondere die Er-
schlieBungs- und Ausfiihrungsplanung. Zur Beriicksichtigung finden die vorgebrach-
ten Hinweise sowie der als Anlage beigefugte Lageplan Eingang in der Begriindung.
Ein weiterfuhrender Handlungsbedarf besteht auf der Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung darliber hinaus nicht.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und klarstellend in der Begriun-
dung erganzt.

FNP-Anderung im Bereich Bebauungsplan Nr. 2.25 ,Am GroRen-Busecker Weg* Seite 7



Der Kreisausschuss
Abteilung fir den landlichen Raum

Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35573 Wetzlar Fachdienst Landwirtschaft und Forsten

Datum:  07.06.2022
Aktenz.:  24.1-30.06.2 Am grofien Busecker Weg,
Buseck-Alten-Buseck

Planungsbtiro Fischer Kontakt:  Bernd Kithe
Im Nordpark 1 Telefon: 06441 407-1777

35435 Wettenberg-Krofdorf Telefax: 0pd4tdn7:1075
Raum-Nr.: D 4,082
E-Mail: bernd kuethe@lahn-dill-kreis.de
Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar
Servicezeiten:

Mo. —Fr.  07:30 - 12:30 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Bauleitplanung der Gemeinde Buseck, Ortsteil Alten-Buseck

Bebauungsplan Nr. 2.25 "Am groBen Busecker Weg" sowie Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die vorliegende Planung werden landwirtschaftliche Nutzflachen im éstlichen Anschluss an
die Ortslage Alten-Buseck Uberplant. Die Flachen sind im Regionalplan Mittelhessen 2010 als
Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft und im Flachennutzungsplan als Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt. GeméaB § 1a Abs.2 BauGB ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen besonders zu begrtinden. In den vorliegenden Unterlagen ist diese Begriindung erfolgt,
sodass wir der vorliegenden Planung zustimmen kénnen.

Bei erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollten landwirtschaftliche Flachen geschont
werden.

Mit freundlichen GruBen

i

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Sparkasse Wetzlar Postbank Frankfurt
er-Ring 51 IBAN: DEQA 0000 0000 59 IBAN: DE65 5001 0060 C
BIC: HELADEI BIC. PBNKDEFF

Sparkasse Dillenburg
IBAN: DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEF1DIL

=

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Kreisausschuss des LDK, Abteilung fiir den landlichen Raum (07.06.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise und die grundsatzliche Zustimmung zur Planung werden zur
Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FNP-Anderung im Bereich Bebauungsplan Nr. 2.25 ,Am GroRen-Busecker Weg* Seite 8



Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Kreisausschuss des LK GieRen, Bauordnung und Umwelt, FD Wasser- und
NGSBURO Bodenschutz (14.06.2022)

Landkreis GieRRen

Der Kreisausschuss Beschlussempfehlungen

Gieflen, den 14.06.2022

™ und Bod s
Sachbearbeiter: Herr Halblaub
Telefon: 0641 9390 1222
Bauordnung und Umwelt Fax. 0641 9390 1239
E-Mail: Thomas.Halblaub@lkgi.de
Gebéude: B Zimmer; 317
Az.: 73-4-142-31 '

Landkreie Giefisn
Bauaufsicht

Fachdienst Bauaufsicht
Bauleitplanung

/4 14 JUNI 2022

£
im Hause Fachdianst 71 .
Betreff: Bauleifplanung der Gemeinde Buseck, Ortsteil Alten-Buseck;

hier: Vorentwurf zur Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 2.25 ,,Am GroRen-Busecker-Weg“

Bezug: Stellungnahmeersuchen vom 25.05.2022, Az.: BLP 22/15

Sehr geehrte Damen und Herren,
. ” . ) Zu 0.: Die grundsétzliche Zustimmung und der Hinweis werden zur Kenntnis
gegen die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich des

Bebauungsplanes Nr. 2.25 ,Am GroRen-Busecker-Weg" bestehen aus Sicht des genommen. _ _
Fachdienstes Wasser- und Bodenschutz keine Bedenken. Die benannte Stellungnahme ist nachfolgend eingestellt.
Im Weiteren wird auf die Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ver-

wiesen.

Ulken

FNP-Anderung im Bereich Bebauungsplan Nr. 2.25 ,Am GroRen-Busecker Weg* Seite 9



07, Juli 2022
Landkreis GieRen Planuryatura Fache ParG
Der Kreisausschuss i Y GieRen, den 14.06.2022
Wasser und Bodenschutz
Sachbearbeiter: Herr Halblaub
Bauordnung und Umwelt ::ffon' 823} 3238 ggs
E-Mail: Thomas.Halblaub@lkgi.de
Gebaude: B Zimmer: 317
Az.: 73-4-142-31

i Landkreis Giagen™ |
Bauaufsicit

/'1 4 JuM 2022

Fachdisnst 71 _:
PPk

Fachdienst Bauaufsicht
Bauleitplanung

im Hause

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Buseck, Ortsteil Alten-Buseck;
hier: Vorentwurf zum Bebauungsplanes Nr. 2.25 ,,Am GroRen — Busecker
Wegu

Bezug: Stellungnahmeersuchen vom 25.05.2022, Az.: BLP 22/14
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o.a. Vorentwurf des Bebauungsplanes nehmen wir aus wasserwirtschaftli-

cher und wasserrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Grundwasserschutz

Amtlich festgesetzte Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete werden durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht tangiert.

Die Gewahrleistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und Léschwasser
liegt, sofern keine nach Wasserrecht oder UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen,
Anlagenteile oder Benutzungen betroffen sind, in der Eigenverantwortung des Er-
schlieBungstrégers bzw. Tragers der Bauleitplanung.

Die einschlagigen bodenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei der weitergehen-
den Planung und Umsetzung zu beachten. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf
Geléandemodulationen mit einer Aufbringung von mehr als 600 m* Material auf oder in
den Boden und die hierbestehende Anzeigepflicht zur Unbedenklichkeitsprifung.

Abwasser

Die ordnungsgeméRe abwassertechnische ErschlieBung liegt, sofern keine nach
Wasserrecht oder UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen, Anlagenteile oder Be-
nutzungen betroffen sind, in der Eigenverantwortung des ErschlieRungstragers bzw.
Tréagers der Bauleitplanung.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung er-
ganzt.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgenden Ebenen der Vorhabenplanung und
Bauausfuhrung. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dartuber hinaus
kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Auf die gesetzlichen Regelungen zur Niederschlagswasserverwertung im Sinne des
§ 37 HWG wird im Text- und Planteil bereits hingewiesen.

Nach der Begrtindung zum Bebauungsplan ist die abwassertechnische ErschlieRung
durch Anschluss an die bereits vorhandenen kommunalen Abwasseranlagen (Misch-
system) geplant.

Eine hiervon abweichende ErschlieBungsform, wie z.B. eine zielgerichtete Einleitung
oder Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser bedurfen einer weiterge-
henden wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen Beurteilung. . L .
Im Hinblick auf die entwasserungstechnische Zuordnung des Plagungsareals zur Zl,’ 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnlus ggnommgn. . .
Klaranlage GieRen liegt die Zustandigkeit fur die abschlieRende Beurteilung beim Die Stellungnahme des Regierungsprasidiums ist in dieses Dokument eingestellt.
Regierungsprasidium GieRen als obere Wasserbehérde.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Oberflachengewésser

Oberirdische Gewasser, gesetzliche Gewasserrandstreifen, gesetzliche und amtlich
festgestellte Uberschwemmungsgebiete, ausgewiesene Hochwasserrisikogebiete
und Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete sowie Restriktionsbereiche von Hoch-
wasserschutzeinrichtungen werden durch den Geltungsbereich der 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes nicht tangiert.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

GSBURO Kreisausschuss des LK GieRRen, FD Bauaufsicht / Untere Denkmalschutzbe-
hérde (07.06.2022)

Beschlussempfehlungen

Landkreis Giefzen
Der Kreisausschuss
Fachdienst: Bauaufsicht /
FACHBEREICH ) Untere Denkmalschutzbehérde
BAUORDNUNG, Sachbearbeiter: Frau Steuernagel
UMWELT UND VERKEHR Telefon: 0641/9390-1445
Fax: 0641/9390-1585
e-mail: Bauaufsicht@lkgi.de
Fachdienst 71
Bauaufsicht/Bauleitplanung
im Hause
lhr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
BLP22/14 25.05.2022 71-UDB 07.06.2022

Bauleitplanung der Gemeinde Buseck, Ortsteil Alten-Buseck

Bebauungsplan Nr. 2.25 ,,Am GroRen Busecker Weg“ und Flichennutzungsplandnderung;
Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange nach §3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB

Hier: Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgelegten Bebauungsplan werden seitens der Unteren Denkmalschutzbehérde keine Zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
grundlegenden Bedenken geltend gemacht. h
Da sich in der Umgebung des Planungsbereiches aber ein Kulturdenkmal (Hofburg, Rinnerborn men.

70) befindet, bitten wir in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 4 Hinweise und nachrichtli-
che Ubernahmen (gemiR §9 Abs. 6 BauGB), 4.2. Denkmalschutz analog zu dem Hinweis auf
§21 HDSchG auch den Hinweis auf §18 Abs. 2 HDSchG mit folgendem Wortlaut aufzunehmen:

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung er-
GemaR §18 Abs. 2 HDSchG bedarf das Errichten, Verindern oder Beseitigen von Anlagen R

in der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals (hier: Hofburg, Am Rinnerborn 70) ganzt.
der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wenn sich dies auf den Bestand oder das
Erscheinungsbild des Kulturdenkmals auswirken kann. Dies trifft insbesondere auf den
Nutzungsbereich Nr. 2 mit Kita, ggf. Solar-/PV-Anlagen und AuBenanlagen zu.

Ggf. ergeht eine gesonderte Stellungnahme vom Landesamt fir Denkmalpflege.

Mit freundlichen GriiRen

FNP-Anderung im Bereich Bebauungsplan Nr. 2.25 ,Am GroRen-Busecker Weg“Seite 12



Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Kreisausschuss des LK GieRen, FD Brandschutz (30.05.2022)

Landkreis Gieen ] 3 FLAnunGsauRo
~ Bauaufsicht SRR BLP
1 Eingang: [} :
3w | 07 Jdli m22 Beschlussempfehlungen

E_am_:lkrEis GieRen / Fachdians: /7 E,';m 3 mois
Der Kreisausschuss e IR GieRen, den 30.05.2022

Fachdienst 16 e Brandschutz,
Fachbereich - 1 - Gefahrenabwehr  + Katastrophenschutz,
SERV|CE, . l;gttlungsdienst und
SICHERHEIT UND ORDNUNG e

Sachbearbeiter: Ralph Merseburg
An den Telefon: 0641/9390-1895
Fachdienst Fax: 0641/37712
Bauaufsicht -71- E-Mail: ralph.merseburg@Ilkgi.de
Im Hause Gebaude: E Zimmer; E021
lhr Schreiben vom Ihr Aktenzeichen Unser Aktenzeichen
25.05.2022 BLP22/15 1603/FWBLP-01522
Bauleitplanung der Gemeinde Buseck, Ortsteil Alten-Buseck.
Bebauungsplan Nr. 2.25 Am GrofRen Busecker Weg, )

‘ , Zu 0.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

hier: Brandschutztechnische Stellungnahme : Die Stellungnahme ist nachfolgend eingestellt.

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur den o. g. Flachennutzungsplan gelten die Anforderungen zum gleichnamigen
Bebauungsplan vom 30.05.2022 entsprechend. )

liken
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Landkreis Gieflen
Bauauisicht

/IETRIVE Y

Landkreis GieRen ¢ SPGro Ficor Py
Der Kreisausschuss 4 Fachdlepst71 GieRen, d&n'30:05.2022

Fachdienst 16 ¢ Brandschutz,
Fachbereich - 1 - Gefahrenabwehr e Katastrophenschutz,
SERVICE * Rettungsdienst und
: o Zivilschutz

SICHERHEIT UND ORDNUNG :
Sachbearbeiter: Ralph Merseburg

An den Telefon: 0641/9390-1895
Fachdienst Fax: 0641/37712
Bauaufsicht -71- E-Mail: ralph.merseburg@lkgi.de
Im Hause Gebaude: E Zimmer: E021

lhr Schreiben vom lhr Aktenzeichen Unser Aktenzeichen
25.05.2022 BLP22/14 1603/FWBLP-01422

Bauleitplanung der Gemeinde Buseck, Ortsteil Alten-Buseck.
Bebauungsplan Nr. 2.25 Am GroBen Busecker Weg,

brandschutztechnische St-e‘llungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben bitten Sie die Brandschutzdienststelle um eine Stellungnahme fiir
die im Betreff ndher bezeichnete MaRnahme.

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan bestehen in
brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende MaRnahmen
beriicksichtigt werden:

q Léschwasserversorgung

GemaR § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes iiber den Brandschutz, die
Aligemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG) in der Fassung vom
23. August 2018 haben die Gemeinden fiir eine den 6rtlichen Verhiltnissen
angemessene Loschwasserversorgung zu sorgen.

Hierbei ist die von der vorgesehenen Bebauung ausgehende konkrete
Gefahrensituation ein wesentliches Kriterium. Die Gemeinde hat im Rahmen der
Bedarfs- und Entwicklungsplanung fiir den Brandschutz und die Allgemeine Hilfe das
Gefahrenpotential zu ermitteln.

Als Orientierungshilfe fiir einen angemessenen Léschwasserbedarf dient das
Arbeitsblatt W 405 (A) Wasserversorgung-Brandschutz des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW).

Nachstehend sind die Richtwerte fiir den erforderlichen Léschwasserbedarf in
Abhingigkeit der Bebauung des v. g. Plangebietes und ders. g.
Geschossflachenzahl angegeben. Aus den von lhnen mitgeteilten PlanungsgréRen
ergibt sich als Richtwert nachfolgender Léschwasserbedarf (Grundschutz):

(1) WA/GFZ = (0,3 - 0,7)= 96 m® = (1600 I/Min)
(2) KITA/GFZ = (0,7 - 1,2)= 96 m® = (1600 |/Min)

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 1.: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

men.

Die Loschwasserversorgung wird in dem erforderlichen Umfang sichergestellt. Der

Nachweis erfolgt auf Ebene der ErschlieBungsplanung und des Baugenehmigungs-

verfahrens.

Zu 2.: Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der
Begrindung mitaufgefuhrt.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende ErschlieRungsplanung und Bau-
ausfuhrung und sind im Zuge dessen zu beachten. Die hier benannte Léschwasser-
versorgung wurde seitens der Kommune geprift und ist vorliegend sichergestellt.
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2. Sonstige MaBRnahmen

2.1 Die Zufahrten sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer zuldssigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren
werden kénnen. Im Ubrigen wird auf die ,Muster- Richtlinien iiber Flichen fiir
die Feuerwehr in der jeweils giiltigen Fassung verwiesen.

2.2 Die lichte Breite geradliniger Zufahrten muss mindestens 3 m betragen Wird
eine Zufahrt auf einer Ldnge von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile (z. B.
Wande, Pfeiler) begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,5 m betragen.

2.3 GemaR § 36 Abs. 3 HBO diirfen Gebiude, bei denen der zweite Rettungsweg
lUiber Rettungsgerate der Feuerwehr fithrt und bei denen die Oberkante der
Briistungen von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 m
Uber der Gelandeoberflache liegt, nur errichtet werden, wenn die Feuérwehr
liber die erforderlichen Rettungsgerite, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfiigt.

2.4 Aufstell- und Bewegungsflachen miissen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend
befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig
freizuhalten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der offentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge diirfen auf diesen Flachen nicht
abgestellt werden. ‘

2.5 Die Kurvenradien sind so zu gestalten, dass Lésch- und Rettungsfahrzeuge
ungehindert diese durchfahren kénnen. Soweit fiir das Baugebiet die
vorgenannte Ziffer 2.3 zutrifft, sind die Kurvenradien so auszulegen, dass diese
auch von Hubrettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten durchfahren werden
kénnen. Auf Abschnitt 4.2 der DIN 14090 wird verwiesen.

2.6 Baume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem
spateren Zeitpunkt) in die Fahrbahn hineinragt. Im Bereich von notwendigen
Aufstellflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge diirfen keine Biume angepflanzt
werden. Straucher und Gehélz niedriger Wuchshéhe sind davon ausgenommen.

2.7 Bei der Bebauung der Grundstiicke und der Gestaltung der StraRen sind )
insbesondere die Anforderungen der § 4 Abs. 1, sowie § 5 der HBO 2018 zu
beachten.

Zu Ziffer 2.3
zweiter baulicher Rettungsweg oder Rettung iiber Leitern der Feuerwehren
(Hubrettungsfahrzeuge/Drehleitern)

Im Verfahren um das Feuerwehr-Kreis-Fahrzeugkonzept vom 24.01 .2013, hatten wir ‘

die Kommunen im Landkreis GieRen darauf hingewiesen, dass sich jede Kommune,
wenn sie es mochte, bei Neubauten auf ein Hubrettungsfahrzeug (Drehleiter) gemaR
des Feuerwehrfahrzeugkonzeptes des Landkreises GieRen berufen kann. Somit wird
der zweite Rettungsweg tber ein Hubrettungsfahrzeug gesichert, sofern die
Kommune dem Feuerwehrfahrzeugkonzept des Landkreises GieRen zugestimmt hat
(Standortvorteil).

Sofern fiir das o. g. Plangebiet ein Hubrettungsfahrzeug zur Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges in Ansatz gebracht werden soll, ist dieses im Bebauungsplan
festzusetzten und durch den Magistrat/Gemeindevorstand schriftlich gegeniiber der
Brandschutzdienststelle (Kreisbrandinspektor) zu bestatigen.

Das bedeutet, dass auch zukiinftig fiir dieses Baugebiet die Kommune eine
Drehleiter (selber oder iiber das Fahrzeugkonzept) vorhalten muss.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung mit-
aufgefuhrt.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende ErschlieBungsplanung und Bauaus-
fihrung und sind im Zuge dessen zu beachten. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht
dartiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen in der Begriindung und auf
der Plankarte des Bebauungsplanes mitaufgefihrt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Die Hinweise beziehen sich auf das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren, auf
die Bauausfiihrung bzw. ErschlieRungsplanung und werden daher in der Begrindung
zum Bebauungsplan als Hinweis aufgefuhrt. Die Hinweise sind auf den genannten
Planungsebenen zwingend zu beachten.
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

BLP

Wird dieses seitens der Kommune nicht bestitig, werden-im Rahmen von
Bauantragen Hubrettungsfahrzeuge nicht in Ansatz gebracht. Bei Gebauden iiber 8m
Bristungshdhe iiber der Gelandeoberkante muss dann der 2. Rettungsweg immer
baulich erbracht werden.
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Landkreis GieRen

Der Kreisausschuss GieRen, den 01.07.2022

Kreisausschuss des LK GieRen, FD Naturschutz (01.07.2022)

Fachbereich Bauordnung,

Name: Yvonne Schumm
Umwelt und Verkehr Telefon: 0641 9390 1596
Fachdienst Naturschutz Fax: 0641 9390 1508

E-Mail: Yvonne.Schumm®@lkgi.de

Gebaude: B

Raum: B209

v imicht

Landkreis Gielen
Fachdienst 71 Epoe
- Bauaufsicht -

Bauleitplanung ) 07 JuLl 2022
FoLoe®

sl

Im Hause
Frau Burghardt

lhr Zeichen lhre Nachricht vom - Unser Zeichen
BLP22/14 25.05.2022 VII-360/301/03.01/22-0433
BLP22/15 Su/Jo

Flichennutzungsplan-Anderung und Bebauungsplan Nr. 2.25
»Am GroRen Busecker Weg"“ in Alten-Buseck, Gemeinde Buseck

Verfahren gem. § 4 (1) in Verbindung mit § 3 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Burghardt,

wir nehmen zu der oben genannten Bauleitplanung (Vorentwurf) und
Flachennutzungsplan-Anderung Stellung gemaR den Kapiteln 1, 3, 4 und 5 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie des ersten, vierten und fiinften Teils
des Hessischen Ausfilhrungsgesetzes zum BNatSchG (HAG-BNatSchG), jeweils
entsprechend unserer-Zustandigkeit.

Seitens des Fachdienstes Naturschutz bestehen gegen die oben genannten Planungen
- vorbehaltlich der Ergebnisse zum Artenschutz - bisher grundsatzlich keine
erheblichen Bedenken, insofern einige Aspekte zum Entwurf hin beachtet werden.

Grundflachenzahl (GRZ)

Das Maximum der Grundflichenzahl von 0,8 ist planerisch festzuhalten, z.B. als
Erganzung in der Nutzungsschablone.

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl GRZ=0,4 und fur die Fla-
che fur den Gemeinbedarf (Kita) eine GRZ=0,6 festgesetzt. In der Begriindung wird
bereits thematisiert, dass die zuldssige Grundflache gemaR 8§ 19 Abs. 4 BauNVO
durch die Grundflachen dieser Anlagen (Garagen, Stellplatze, etc.) regelméafig um bis
zu 50 %, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8, Gberschritten wer-
den darf. Fiir das Allgemeine Wohngebiet ist folglich eine Uberschreitung um 0,2; ins-
gesamt also eine GRZ | und Il = 0,6 zulassig. Fir die Flache fir den Gemeinbedarf ist
dementsprechend maximal eine GRZ | und Il = 0,8 zuléssig. Vorliegend besteht daher
kein weiterer Handlungsbedarf.
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VII-360/301/03.01/22-0433
01.07.2022

Konkretisierung Artenschutzrechtlicher Vorgaben und Hinweise

Bitte den Punkt 4.6.2 der Hinweise in nachfolgend erganzter Form in die textlichen
Festsetzungen aufnehmen: Die offentliche und private AuBenbeleuchtung an
Gebauden und Freiflichen (z.B. Wege, Parkplatze) ist energiesparend, blendfrei,
streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das
notwendige MaR zu reduzieren. Als insektenfreundliche AuRenbeleuchtung und zur
Reduktion der Lichtverschmutzung sollten fiir die funktionale AuBenbeleuchtung
ausschlieBlich Leuchtmittel (z.B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin verwendet werden. Erganzend
sind dabei vollstandig gekapselte Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben
emittieren, zu nutzen und die Dauer der Beleuchtung sollte moglichst auf ein
Minimum reduziert werden. Max. 5 Lux Beleuchtungsstarke fir Weg- und
Zugangsbeleuchtung; max. 10 Lux fiir Hof- und Parkplatzbeleuchtung. Flichige
Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Rohren und rundum strahlende Leuchten
(Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom h6her 50 Lumen sind unzuldssig.
Wir bitten diesen Punkt von ,4. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (gemaR
§ 9 Abs. 6 BauGB)“ in 1. Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)" zu verschieben,
zumindest fiir den Teilbereich ,2 KITA".

Bitte zu Punkt 4.6.3 der Hinweise ergénzen: Zur Verhinderung von Vogelschlag an
spiegelnden Gebaudefronten sollte fiur alle spiegelnden Gebiudeteile die
Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges
Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) reduziert werden. Zur
Verringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von
max. 15 % zuldssig verwendet werden.

Artenschutz, Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Wir empfehlen eine erganzende Vegetationsaufnahme wéhrend des geeigneten
Kartier-Zeitraums, da bei einem Ortstermin zuséatzlich zu den im Umweltbericht
aufgefilhrten Pflanzen oder bereichsweise haufiger auftretend Silber-Fingerkraut
(Potentilla argentea), Echtes Labkraut (Galium verum), Mittlerer Wegerich (Plantago
media), Gewohnlicher Hornklee (Lotus corniculatus), Gewdhnliches Ferkelkraut
(Hypochaeris radicata) und Steifhaariger Ldwenzahn (Leontodon hispidus) festgestellt
worden sind. Die groRflachige Einordnung des Gebietes als Biotoptyp ,06.220 Weide,
intensiv genutzt* ist so nicht zutreffend und auf Basis einer ergdnzenden Begehung
(s.0.) feiner zu differenzieren.

Die bereits planerisch festgesetzten Flachen zur dauerhaften Erhaltung eines Teils der
linearen Gehdlzstrukturen im sidlichen und westlichen Teil des Plangebiets sowie
Vorschriften zur Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen begriiRen wir.

In Hinblick auf den kiinftigen Ortsrand empfehlen wir MaBnahmen zur Eingriinung
auch am 6stlichen Rand des Plangebiets festzusetzen.

Da die Flache als Streuobstwiese einzustufen ist (gesetzlich geschiitztes Biotop nach
§ 30 BNatSchG und § 13 HAG-BNatSchG), empfehlen wir auch einige der vorhandenen
Obstbidume zum dauerhaften Erhalt festzusetzen, beispielsweise insbesondere den
groReren Obstbaum an der nordostlichen Grenze des Plangebiets. Wir weisen
vorsorglich  daraufhin, dass zur Féllung des Streuobstbestandes eine
,Biotopschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung” gemaR § 30 Abs. 3 BNatSchG
i. V. m. § 13 Abs. 1 Nr. 2 HAG-BNatSchG nétig ist.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in den textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes erganzt.

Hintergrund sind die aktuellen Vorgaben des Hessischen Naturschutzgesetzes

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, siehe zu 2.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in den textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes erganzt.

Hintergrund sind die aktuellen Vorgaben des Hessischen Naturschutzgesetzes

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
umgesetzt.
Es erfolgt eine weitere Kartierung, die Ergebnisse flie3en in den Umweltbericht ein.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aufgrund der Radwegeplanung durch HessenMobil wird im sidlichen Teil des Plan-
gebietes voraussichtlich ein Teil der Erhaltsflache entfallen.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Plankarte des Bebauungsplanes werden entlang der 6stlichen Gebietsgrenze
Anpflanzungen von Baumen und entsprechende textliche Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen, sodass eine Ortsrandeingriinung erreicht wird. Zudem
wird geprtft ob in diesem Bereich Baume zum Erhalt gesichert werden kénnen.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Biotopschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung wird im Laufe des Verfahrens
beantragt. Zudem wird geprift, ob einzelne Baume im Plangebiet zum Erhalt gesi-
chert werden kénnen.
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VII-360/301/03.01/22-0433
01.07.2022

Eine Ausnahmegenehmigung koénnen wir - vorbehaltlich der Ergebnisse der
Artenschutzerhebungen - bei entsprechendem Ausgleich (Eingriffs- und
Ausgleichsplanung noch nicht vorhanden) in Aussicht stellen.

AbschlieRende Aussagen zum Artenschutz kénnen zum jetzigen Zeitpunkt aufgrund
der bisher vorliegenden Unterlagen nicht getroffen werden. Daher behalten wir uns

Aussagen zum Artenschutz bis zur Vorlage weiterer Unterlagen, insbesondere

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fir die Artengruppen Reptilien, Fledermause und
Vogel, zum Entwurf hin vor.

Die Planunterlagen sind zum Entwurf hin um die Eingriffs- und Ausgleichsplanung zu
erganzen.

Anderung 4.7 Artenauswahl / Pflanzliste

Die Pflanzliste des Bebauungsplans (Punkt 4.7) enthidlt vier Arten, die nicht
einheimisch sind und nicht zu den Zukunftsbaumarten gezéhlt werden. Diese Arten
sollten aus der Liste entfernt werden.

Forsythie - Forsythia x intermedia
Zaubernuss - Hamamelis mollis
Weigela - Weigela div. spec.
Blauregen - Wisteria sinensis

Der Umweltbericht ist zum Entwurf hin um die allgemein verstandliche
Zusammenfassung zu erganzen.

Eine umféangliche Stellungnahme behalten wir uns bis zur Vorlage des
Umweltberichtes und des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zum Entwurf hin vor.

Die Abwégungsergebnisse sind uns bitte zur Kenntnis vorzulegen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Yvonne Schumm

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird zum Entwurf 6ffentlich mit aufgelegt.

Zu 10. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ihm wird gefolgt.

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Liste wird im Hinweisteil der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ent-
sprechend korrigiert.

Zu 12. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ihm wird gefolgt.

Zu 13. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ihm wird im weiteren Verfah-
ren gefolgt.
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

= Landesamt fiir Denkmalpflege ﬁﬁ‘;'sg;‘:NKMALPFLEGE HESSEN
= Hessen (]
E—. Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (07.06.2022)
(22 =
[ =
=AY /=
‘ VAT Beschlussempfehlungen
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen | Schloss Biebrich | 65203 Wiesbaden Aktenzeichen
PIanungsbl‘Jro Fischer Bearbeiter/in Hannah Vélker M.A.
Durchwahl (0611) 6906-171
Fax (0611) 6906-140
Im Nordpark 1 E-Mail Hannah Voelker@lfd-hessen.de
35435 Wettenberg Ihr Zeichen
Ihre Nachricht
Datum 07. Juni 2022
Per E-Mail

Bauleitplanung der Gemeinde Buseck, OT Alten-Buseck
Bebauungsplan ,,Am GroRen Busecker Weg*

Hier: Mitteilung Gber die Durchfithrung der Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB und Beteili-
gung der Behérden gemaR § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
Zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
gegen den vorgelegten Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbehérde keine men.

grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. Erganzend wird Fol-
gendes mitgeteilt: Im Rahmen des Umgebungsschutzes zum Einzelkulturdenkmal Am
Rinnerborn 70 (gen. Hofburg) gem. § 2 Abs. 1 HDSchG sind die Untere Denkmal-
schutzbehérde und das Landesamt fiir Denkmalpflege friihzeitig an der Planung zu be-
teiligen. Jegliche Veranderungen und baulichen Manahmen in o.g. Teilbereich sind
gem. § 18 Abs. 2 HDSchG genehmigungspflichtig. Hierzu zéhlen u.a. auch Photovolta- ganzt.

ik- und Solarthermieanlagen. Die Informationen werden an die Gemeinde als Planungstréager fir eine weitere Ab-

stimmung weitergegeben.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in den Hinweisteil der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in der Begriindung er-

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschlieBlich zu den 6f-
fentlichen Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

annah Volker M.A.
Bezirkskonservatorin

andesamt fur Denkmalpflege oststelle_baudenkmalpflege wi@Ifd-hessen.de v m - - P
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

= Landesamt fiir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE
= Hessen N
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (14.06.2022)
Beschlussempfehlungen
Hege He hloss B 65203 Wiesbad: Aktenzeichen
Bearbetter/in Dr. Sandra Sesnowski
Planungsburo Fischer Durchwahl (0611) 6906-141
Fax (0611) 6906-137
E-Mail Sandra.Sosnowski@Ifd-hessen.de
Ihr Zeichen
Ihre Nachricht
Datum 14.06.2022

Bauleitplanung der Gemeinde Buseck, OT Alten-Buseck
Bebauungsplan Nr. 2. 25 ,,Am GroBen Busecker Weg“ sowie Anderung FNP
Hier: Beteiligung der Behorden und T6B gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bi ? P irdl P S Beiiin ” PRDT— Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
e voriiegenae Planung wird vom Landaesamt tur Denkmaiptlege, hessenArchaol ogie, Im . . . . . .. .. .
derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass die 6ffentlichen Belange des Es wird eine geOphys'ka|'SChe PrOSpekt'on bei einem Fachbiro beauftragt. Die Ergeb'

Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend nisse werden im weiteren Planungsprozess in der Begriindung eingearbeitet. Die hier

beriicksichtigt werden. Im unmittelbaren Umfeld befindet sich eine wiist gefallene aufgefiihrten Hinweise werden zudem in der Begriindung erganzt.
Burganlage des 12. 13. Jahrhunderts unbekannten AusmaRes.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkmaler) zerstért werden.

Um Qualitat und Quantitat der archéologischen Befunde zu tiberprifen und um spéter zu
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist ein archéologisches
Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemaR § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG
erforderlich, deren Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen
sind.

Als vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie méglich vor weiteren Planungsschritten
eine geophysikalische Prospektion des beplanten Geléandes durchgefiihrt werden, da von
ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere archéologische Untersuchungen (keine
Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung) erforderlich sind.

Nach Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchung einer geophysikalischen Prospektion
werden als weiteres Teilgutachten Prospektionsschnitte gefordert, die Auskunft iber die

Landesamt fir Denkmalpflege poststelle.archaeologie.wi@lfd-hessen.de

H https:/Ifd.he

hessen
ARCHAOLOGIE

Schloss Biebrich/Ostfligel T+496116906-0/-131
65203 Wiesbaden F +496116906-137
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Befunderhaltung der im Messbild deutlich gemachten Anomalien geben sollen. Nach dem
Ergebnis kann entschieden werden, ob eine weitere archéologische Untersuchung (keine
Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung) erforderlich sind.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird
vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113
Bonn gefiihrt.

Unter http://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, finden Sie den

Link zu der pdf-Liste der Archdologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen
sind.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieRlich zu den
offentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege.
Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftra

Dr. Sandra Sosnowski
Bezirksarchéologin

Seite 2 von 2

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB
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Mittelhessen Netz

v, ~MIT.N

WIR SCHAFFEN VERBINDUNG! %%

g, &
(O
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Mittelhessen Netz GmbH, Postfach 100 953, 35339 GieBen Martin Hajdu
T 0641 708-1303
F 0641 708-3350

Planungsburo Holger Fischer mhajdu@mit-n.de

Im Nordpark 1

35435 Wettenber
9 Thr Zeichen: Will/Anders

Ihr Schreiben vom: 20.05.2022

3. Juni 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Buseck, Ortsteil Alten-Buseck

Bebauungsplan Nr. 2.25 ,Am GroBen Busecker Weg" sowie Anderung des Fli-
chennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Ubersendung der oben genannten Planunterlagen.
Gegen die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes sowie der Anderung des
Flachennutzungsplanes haben wir keine Einwande.

Wir weisen darauf hin, dass im Plangebiet Gas- und Stromversorgungsleitungen von uns
betrieben werden. Bestandsauskunft hierzu erhalten Sie im Internet unter www.swg-
konzern.de. Sollten unsere vorhandenen Trassen eine Veranderung in ihrer Lage erfah-
ren, ist die Folgekostenregelung vor Festschreibung mit uns einvernehmlich zu kléren.

Bei der Trassenplanung fiir Ver- und Entsorgungsleitungen ist nach DIN 1998 zu verfah-
ren. Fur eventuell vorgesehene Baumbepflanzungen bitten wir Sie, bei Ihren Planungen
entsprechend dem “Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsleitungen” zu verfahren.

Fiir eventuelle Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen
Mittelhessen Netz GmbH

Site: Gielien, AG GieBen. HRI3 6439
Teleton: 0641 7O8-1616. Telefax: 0641 708-3350

BIC. SKGIDLSI

Gmbl 1 Lalinstratiec 11, 353
e, IBAN: DINS 5135 (11250

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Mittelhessen Netz GmbH (03.06.2022)

/,//7) Ein Unternehmen der Stadtwerke GieBen AG

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und unter den Hinweisen in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgefuhrt.

Im Lageplan wird ersichtlich, dass die vorhandenen Gas- und Versorgungsleitungen
im Bereich der 6ffentlichen StralRe verlaufen. Von einer Kennzeichnung in der Plan-
karte des Bebauungsplanes wird daher abgesehen, es erfolgt aber ein Hinweis unter
den Festsetzungen. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber
hinaus kein weiterer Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hin-
weise im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bau-
antrag, etc.) zu bericksichtigen sind.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriinung er-
ganzt.

Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes und insbesondere die Er-
schlieBungs- und Ausfiihrungsplanung. Zur Beriicksichtigung finden die vorgebrach-
ten Hinweise Eingang in der Begriindung. Ein weiterfihrender Handlungsbedarf be-
steht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dariiber hinaus nicht.
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Anlagen

20220705 D004 Wl

SWG
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

20320706_0004_NT1

Pamwr: Seram - Traass

SWG |t | A

Pian goitig B 10072823
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Pia Anders

Betreff:

WG: Beteiligungsverfahren, Buseck, Am GroBen-Busecker-Weg

Von: VSB-Giessen.ppmh@polizei.hessen.de <VSB-Giessen.ppmh@polizei.hessen.de>
Gesendet: Donnerstag, 23. Juni 2022 14:34
An: Pia Anders <P.Anders@fischer-plan.de>
Cc: RVD-GI.PPMH@polizei.hessen.de

Betreff: AW: Beteiligungsverfahren, Buseck, Am GroRen-Busecker-Weg

Sehr geehrte Damen und Herren,

den hier vorgelegten Planen zur Errichtung einer Kindertagesstitte kann ich aus verkehrspolizeilicher Sicht
zustimmen.

Ich bitte jedoch darum friihzeitig mit mir Kontakt aufzunehmen, wenn es um die Verkehrsanbindung der Stellplatze
bzw. ein eventuelles Verkehrskonzept fiir den Bereich gehen sollte.

Mit preundichen GuiiPen

Thiomas Baumgant

Mttenessen

s

™0

-

Poli: 1 Mittelk 1

p

Regionaler Verkehrsdienst GieRen

- Verkehrssachbearbeiter -
Karl-Glockner-StraRe 2

35394 GieRen

Tel.: 0641 - 7006 3820

E-Mail: Thomas.Baumgart@polizei.hessen.de
Internet: https://ppmh.polizei.hessen.de/

Tel. SB1: 0641 - 7006-3828 (Herr Bonk)
Tel. SB2: 0641 - 7006-3820 (Herr Baumgart)

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Polizeiprasidium Mittelhessen (23.06.2022)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung erganzt.
Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu bertick-
sichtigen sind.
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadit Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen: 1 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post B 5667-2022

Ihr Zeichen Frau Pia Anders
Planungsbiiro Fischer Ihre Nachricht vom: 23.05.2022
Partnerschaftsgesellschaf‘t mbB Ihr Ansprechpartner Norbert Schuppe

f Zimmernummer: 023

Stadtplaner + Beratende Ingenieure =il e
Im Nordpark 1 E-Mail Norbert.Schuppe@rpda.hessen.de
35435 Wettenberg Kampfmittelraumdienst kmrd@rpda.hessen.de

Datum 22.06.2022

Buseck,

Ortsteil Alten-Buseck

"Am GrofBen Busecker Weg"

Bauleitplanung; Bebauungsplan Nr. 2.25 sowie Anderung des Flichennutzungsplanes
Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber die in Ihrem Lageplan bezeichnete Fléche liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iiber eine
mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-
mittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flichendnderungen erge-

ben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Norbert Schuppe

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet Telefon: 0615112 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel

www.rp-darmstadthessen.de Telefax 0615112 6347 (allgemein)  Haltestelle Luisenplatz

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Regierungspréasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst (22.06.2022)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung er-
ganzt.

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Klarstellung in der Begriindung des Bebau-
ungsplanes aufgenommen. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dar-
Uber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf, zumal kein begriindeter Verdacht besteht,
dass im Plangebiet mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist und
demnach eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich ist.
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Regierungsprasidium Giefien HESSEN Regierungspréasidium Gie3en (28.06.2022)
ey

Beschlussempfehlungen

Regierungsprasidium Giefien - Postfach 10 08 51 - 35338 Gielen
Geschaftszeichen RPGI-31-61a0100/3-2013/18

. Dokument Nr 20220877076
Planungsbiiro Fischer J— Karin v
earbeiter/in: arin Wagner
Im Nordpark 1 Telefon: +49 641 303-2353
Telefax +49 641 303-2197
E-Mail: Karin Wi | d
35435 Weﬂenberg IhrZE:ichen‘ arin.Wagner@rpgi.hessen.de

Ihre Nachricht vom

Datum 28. Juni 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Buseck;
hier: Flichennutzungsplanénderung fiir den Bereich ,,Am GroRen
Busecker Weg“ im Ortsteil Alten-Buseck

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 20.05.2022, Az.: Will / Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde Obere Landesplanungsbehorde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Vorhaben sollen Flachen fur den Gemeinbedarf (Zweckbestim-
mung Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen) fiir den
Neubau einer Kita sowie Wohnbaufldchen ausgewiesen werden. Der gul-
tige Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) weist fiir den geplanten
Geltungsbereich ein Vorranggebiet (VRG) fiir Landwirtschaft und ein VRG
Regionaler Griinzug aus, tberlagert durch ein Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir
besondere Klimafunktionen.

Zu 1.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

In den VRG fiir Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang
vor entgegenstehenden Nutzungsanspriichen. Die Agrarstruktur ist hier far
eine nachhaltige Landbewirtschaftung zu sichern und zu entwickeln (Ziel
6.3-1 RPM 2010).

Hausanschrift Senvicezeiten Fristenbriefkasten:

35390 Gielten « Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo -Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Gielten
Pastanschrift: Freitag  DE:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Piatz 1 -7
35338 Gieften - Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Telefonzentrale 641 303-0 /ﬁ&-—., g
Zentrales Telefax 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines. —
Zentrale E-Mail: poststell=@rpgi hessen.de personlichen Gesprachsterming wird %

Internet: http:lfwww. rp-giessen.ds empfohlen. -

Regienngspr
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

e

GemaR Ziel 6.1.2-1 RPM 2010 hat in den VRG Regionaler Griinzug die
Sicherung und Entwicklung des Freiraums und der Freiraumfunktionen
Vorrang vor anderen Raumanspriichen. Die Funktionen des Vorranggebiets
durfen durch die Landschaftsnutzung nicht beeintrachtigt werden. Planun-
gen und MaBnahmen, die zu einer Zersiedlung, zu einer Beeintrachtigung
der Gliederung von Siedlungsgebieten, der Freiraumerholung oder des
Wasserhaushalts oder zu einer ungiinstigen Verédnderung der klimatischen
oder lufthygienischen Verhaltnisse fiihren kénnen, sind nicht statthaft. Hier-
zu zdhlen neben wohnungsbaulicher und gewerblicher Nutzung auch Sport-
und Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Ver-
kehrsanlagen sowie andere Infrastrukturmanahmen. Die Errichtung bau-
licher Anlagen, die einen nicht nur voruibergehenden Aufenthalt von Men-
schen erméglicht, ist im VRG Regionaler Griinzug unzuléssig.

In den VBG fiir besondere Klimafunktionen sollen nach Grundsatz 6.1.3-1
RPM 2010 die Kalt- und Frischluftentstehung sowie der Kalt- und Frischluft-
abfluss gesichert und, soweit erforderlich, wiederhergestellt werden. Diese
Gebiete sollen von Bebauung und anderen MaRnahmen, die die Produktion
und den Transport frischer und kiihler Luft behindern kénnen, freigehalten
werden. Planungen und Manahmen in diesen Gebieten, die die Durchlif- . . . . ..
tung von inmatigch bzw. lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der Begriindung werden
konnen, sollen vermieden werden. Der AusstoR lufthygienisch bedenklicher weitere Aussagen hierzu erganzt.

Stoffe soll reduziert, zuséatzliche Luftschadstoffemittenten sollen nicht zuge-
lassen werden.

In der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung werden alle betroffe-
nen Belange zwar aufgefilhrt, eine zielgerichtete und damit nachvollzieh-
bare Auseinandersetzung erfolgt hingegen nur fur das VBG fiir besondere . .
Klimafunktionen. Die Inanspruchnahme der betroffenen Vorranggebiste Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der Begriindung werden
wird dagegen lediglich mit einer ,sinnvollen Abrundung des Ortsrandes” und weitere Ausfilhrungen zur Alternativendiskussion erganzt.

der ,guten Verkehrsanbindung” begriindet; die Belange der Landwirtschaft
werden dagegen gar nicht, die Funktionen des Regionalen Griinzugs nur
teilweise angesprochen.

Die aufgefiihrte Alternativendiskussion ist insofern auch nicht zielfihrend,
da ausschlieBlich Flachen betrachtet werden, die im RPM 2010 ebenfalls
als VRG far Landwirtschaft bzw. Regionaler Griinzug ausgewiesen sind.

Gemal Ziel 5.2.1 RPM 2010 umfassen die in der Plankarte als Flachen fir
Siedlungszwecke ausgewiesenen VRG Siediung Bestand und Planung
die bestehenden Siedlungen und Standorte fiir notwendige neue Wohnbau-
flachen, gemischte Bauflachen, kleinere gewerbliche Bauflachen, Sonder-
bauflachen und Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie die fir diese Flachen
aus stadtebaulicher Sicht notwendigen ergénzenden Griinflachen.

Vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen ist der Bedarf an Siedlungs-
flachen vorrangig in den VRG Siedlung Bestand durch Verdichtung der Be-
bauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung bereits bebauter Flachen
zu decken. Dazu sind die vorhandenen Flachenreserven in Bebauungspla-
nen und in den "unbeplanten Innenbereichen" darzustellen sowie ihre Ver-
fugbarkeit und Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen. Dieser Nachweis ist
durch die planende Gemeinde auch bei Flacheninanspruchnahme innerhalb
der VRG Siedlung Planung zu erbringen (vgl. Ziel 5.2-5 RPM 2010).
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Weder erfolgt in den Planunterlagen eine Darstellung der vorhandenen Fla-
chenreserven (hier z. B. der Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplans Nr. 4, der ebenfalls Gemeinbedarfsflachen u. a. fur eine Kinder-
tagesstatte vorsieht), vgl. Ziel 5.2-5 des RPM 2010, noch werden die in
Alten-Buseck ausgewiesenen VRG Siedlung Planung in die Alternativen-
prifung einbezogen, vgl. Ziel 5.2-1 des RPM 2010.

Die Planunterlagen sind im weiteren Verfahren entsprechend zu erganzen.
Auf Basis der bisher vorliegenden unvollstandigen Begriindung der Bauleit-
planung ist eine Bewertung, ob das Vorhaben mit den Zielen der Raumord-
nung vereinbart werden kann, nicht moglich.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich aukerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
(Bearbeiterin: Frau Walther, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4215)

Der vorliegenden Planung kann aus Sicht der von mir vertretenen Belange
nur unter folgenden Bedingungen zugestimmt werden:

Die ErschlieBung muss gesichert sein. Dazu gehért auch die gesicherte und
geordnete Abwasserbeseitigung. Es muss also vor der Flachennutzungs-
plandnderung geklért sein, ob ein Anschluss an das bestehende Misch-
wassernetz moéglich ist.

Andernfalls sind fiir eine alternative Entsorgung - vor allem - des Nieder-
schlagswassers ggf. Flachen fir Abwasseranlagen im Geltungsbereich der
Flachennutzungsplananderung zu beriicksichtigen bzw. sind ggf. zusatz-
liche Flachen in den Geltungsbereich mit aufzunehmen (z.B. fur Regen-
riickhaltebecken, Gelandestreifen fur die Ableitung bis zur Einleitstelle ins
Gewasser). Falls das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser in ein
Gewasser eingeleitet werden soll, bedarf diese Gewasserbenutzung (§ 9
Abs. 1 Nr. 4 WHG) noch vor Beginn der Benutzung nach § 8 Abs. 1 WHG
einer Einleitungserlaubnis. Zustandige Behorde zur Erteilung der Erlaubnis
bei einer Einleitung in ein Oberflachengewasser iiber einen éffentlichen Ka-
nal / iiber eine kommunale Abwasseranlage ist das Regierungsprasidium
Gielen, Dezernat 41.3. Eine Einleitungserlaubnis kann nur erteilt werden,
wenn gemal § 57 Abs. 1 Nr. 1 WHG das Niederschlagswasser entspre-
chend dem Stand der Technik vor der Einleitung zuriickgehalten und be-
handelt wird. Die Einleitungsbedingungen und die erforderlichen Antragsun-
terlagen sind mit mir frihzeitig abzustimmen.

Der Ansatz fur Retentionszisternen im Allgemeinen Wohngebiet je Grund-
stiick mit 3 m® zur Brauchwassernutzung und 3 m? als Retentionsvolumen
ist in Ordnung. Bei den Flachen der geplanten Kindertagesstatte ist das
angesetzte Rickhalte- bzw. Retentionsvolumen bezogen auf die Dach-

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Nach Abstimmung mit der Verwaltung ruht der benannte Bebauungsplan Nr. 4, eine

Kindertagesstatte wird and dieser Stelle nicht weiterverfolgt. Daher bildet dieser keine
Alternative zur vorliegenden Planung.
In der Begriindung werden weitere Ausflihrungen zur Alternativendiskussion erganzt.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
Zu 6.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Kommunale Abwasser, Gewdssergiite

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die ErschlieBung ist gesichert. Im Westen des Plangebietes verlauft im Mihlweg im
Bestand ein Mischwasserkanal. Zwischenzeitlich fand ein Abstimmungstermin der
Verwaltung mit dem Abwasserverband Wiesecktal statt. Die Entwésserung des Plan-
gebietes soll kiinftig/perspektivisch im Trennsystem erfolgen. Jedoch konnte die Ent-
wasserungsplanung im Trennsystem bisher noch nicht fertiggestellt werden. Der Ab-
wasserverband stimmt daher einer zwischenzeitlichen Entwésserung des Plangebie-
tes im Mischsystem zu. Das Oberflachenwasser des Plangebietes kann innerhalb ei-
nes Zeitraumes von 5-6 Jahren (zusammen mit dem Schmutzwasser) tber das Orts-
netz in den Verbandssammler entwassert werden. Zeitgleich wird die Entwasserungs-
planung fir ein Trennsystem (insb. Regenwasserkanal) fortgefuhrt. Nach Fertigstel-
lung und Umsetzung dessen erfolgt die Entwasserung des Plangebietes dann im
Trennsystem. In der Begriindung werden hierzu weitere Ausfiihrungen erganzt.

Die Hinweise bzgl. der Einleiteerlaubnis werden in der Begriindung erganzt.

Zu 8.: Die Ausfuhrung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Mit den Hinweisen zum Drosselabfluss wird die nachfolgende Ebene der Erschlie-
Bungsplanung (bzw. Bauantragsebene) adressiert.
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flache zu gering gewahlt. Das erforderliche Retentionsvolumen der Kombi-
Zisterne (Brauchwassernutzung und Retention) ist nach DWA-A 117 zu
bemessen. Der anzusetzende Drosselabfluss ist zum einen entsprechend
der Leistungsféahigkeit des Kanalnetzes, an das angeschlossen werden soll,
hin zu wahlen, aber zum anderen auch mit dem Betreiber der Mischwasser-
entlastungsanlage R 90, dem Abwasserverband Wiesecktal, abzustimmen.

Es wird empfohlen, auch die Volumenermittlung fiir die Brauchwassernut-
zung fur eine Kindertagesstatte noch einmal zu prifen.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundw -
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Heid, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4252)

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehdrden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Boden-
veranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind
Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen mit
umweltgeféhrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Altablagerungen
sind stiligelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen auf denen Abfille
behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind. Die Daten werden von
den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB), den Oberen
Bodenschutzbehdrden (RP) und dem Hessischen Landesamt fiir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf. aktua-
lisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.

Die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflichendatei ist
jedoch nicht garantiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen
(z. B. Auskinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher
nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zustandigen Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehtrde des Landkreises GieRen und bei der Gemeinde
Buseck einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und &ffentlich-recht-
liche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnisse zu Altflaichen dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiihrenden Behorde in elektro-
nischer Form zu tbermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfligung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installa-
tions- und Bedienungshinweise unter:
https://www.hinug.de/themen/altlasten/datus.html

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Die Hinweise werden zur spateren Beachtung in der Begriindung ergénzt. An den bis-
herigen Vorgaben zur Dimensionierung der Zisternen wird festgehalten. Von einer Er-
héhung wird fiir die Kita abgesehen. Dies wird durch Hygienevorgaben etc. bedingt,
die eine erhdhte Brauchwassernutzung nicht unterstiitzen

Industrielles Abwasser, wassergeféahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfalle, Alt-
lasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz

Zu 10. und zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Be-

grundung mitaufgefuhrt.
Es liegen keine Kenntnisse Uber Altlasten oder Altstandorte innerhalb des Plangebie-

tes vor. Die weiteren Hinweise werden in der Begrindung aufgefihrt und sind im Zuge
der Umsetzung der Planung zu beachten.
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Hinweis:

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplidnen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die Belange des Bodens zu beriicksichti-
gen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht
ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das
bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Triger der Bauleitplanung erzeugt mit
der Ausweisung einer Fldche ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne
Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/G inde Anhaltspuni} fiir Bodenbel -
gen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch
auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschl&gigen baurechtlichen Vorschriften fir eine Vielzahl von
Vorhaben kein férmliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO).
Die Bauaufsichtsbehérde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehérde in ihrem
Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es méglich, dass die Bodenschutzbehérde tiber bau-
liche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis
erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz . . . .
(Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277) Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen .
(Bearbeiterin: Frau Gerlich, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4368) Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor- ) . L .
gungsanlagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschafts- Zu 13.: Die Hinweise und die grundsatzliche Zustimmung zur Planung werden
gesetz (Kr'WG) - betroffen. In diese Priifung sind Altablagerungen / Alt- .

standorte im Sinne des Bodenschutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese zur Kenntnis genommen.
unterliegen der Bewertung durch die zusténdige Bodenschutzbehérde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das

bauleitplanerische Vorhaben. . . . . . .
. p . _— — ) Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im

Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen“ (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) erganzt.

der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen. vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle). Auf Ebene der ) P 9 ) ) ]

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge- Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
make Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung . dB fiih
von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr- nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag und Bauausfiih-

liche Bauabfélle, wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:
https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/files/Baumerkblatt_ 2015-
12-10.pdf

rung etc.) zu bertcksichtigen sind.

Immissionsschutz Il Immissionsschutz

(Bearbeiter: Herr Rupp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4374)

Nach Durchsicht der Planunterlagen zur Anderung des Flachennutzungs- Zu 15.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
planes in o. g. Bereich wird auf die mégliche Belastung durch Verkehrs-
geréuschimmissionen hingewiesen. Immissionsschutzrechtliche Konflikte
sind jedoch nicht direkt ersichtlich.
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Hinweis:

Mégliche Besonderheiten in Bezug zu der im wirksamen Flachennutzungs-
plan dargesteliten Gashochdruckleitung kénnen von Seiten des Immissions-
schutzes nicht beurteilt werden.

Bergaufsicht
(Bearbeiter: Herr Bork, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4511,

Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5126)

Planziel ist die Ausweisung zweier Wohnbaugrundstiicke und einer Kinder-
tagesstatte. Das rd. 0,9 ha groRe Plangebiet wird als Griinland genutzt.
Laut Regionalplan Mittelhessen 2010 handelt es sich um ein Vorranggebiet
fur die Landwirtschaft. Hier hat die landwirtschaftliche Nutzung der Flache
Vorrang gegenlber aller anderen Nutzungsarten der Flache.

In Anbetracht von noch nicht ausgeschéopften Vorranggebieten fir Siedlung
Planung und noch vielen weiteren Bauliicken im Ortsteil Alten-Buseck lehne
ich aus Sicht des Belanges Landwirtschaft/Feldflur die vorliegende Planung
ab.

Obere Forstbehérde
(Bearbeiter: Herr Krebber, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5531)

Weder der o. g. Bebauungsplan noch die Anderung des Flachennutzungs-

planes beriihren forstliche Belange.

Obere Naturschutzbehérde
(Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5592)

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewie-
senen oder geplanten Schutzgebiete berihrt.

Ich weise darauf hin, dass fur weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zusténdigkeit der Unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez, 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stédtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

= Gemalk § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzu-
stellen, sobald und soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Dieses Planungserfordernis ist nachzuweisen,

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Verlauf der Gasfernleitung wird im FNP innerhalb der éffentlichen StraRenparzelle
dargestellt. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

Bergaufsicht

Zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaft
Zu 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der Begriindung wer-

den weitere Ausfiihrungen zum Belang der Landwirtschaft und zur Alternativen-
diskussion ergénzt.

Obere Forstbehérde

Zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Obere Naturschutzbehdrde

Zu 20.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Untere Naturschutzbehorde ist vorliegend ebenfalls beteiligt worden. Die Stellung-
nahme ist in dieses Dokument eingestellt.

Bauleitplanun

Zu 21.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

In der Begrindung werden entsprechend weiterer Ausfiihrungen zur Alternativendis-
kussion und zum stéadtebaulichen Erfordernis der Ausweisung von zwei Baugrundsti-
cken ergénzt.
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d.h. die stadtebaulichen Griinde, die fur die Planung sprechen und somit
ein offentliches Interesse begriinden, sind nachvollziehbar darzulegen.

Planziel der o. g. Bauleitplanung ist die Ausweisung einer Flache fiir
Gemeinbedarf — Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Ge-
b&ude und Einrichtungen”, um hier den Neubau einer Kindertagesstatte
zu realisieren, sowie die bedarfsorientierte (?) Ausweisung von zwei
Grundstiicken fiir eine Wohnbebauung. Der Bedarf an Betreuungsplat-
zen und somit die Erforderlichkeit far den Neubau einer Kindertages-
statte im Ortsteil Alten-Buseck wird nicht in Frage gestellt. Auch kann
das Plangebiet aus stadtebaulicher Sicht grundsatzlich als ,vertragliche
und harmonische Weiterentwickiung des Siediungsgefiiges" beurteilt
werden. Dennoch ist die konkrete Standortwahl fir das Vorhaben zu
begriinden und insbesondere die Prifung von Standortalternativen ist
nachvollziehbar zu dokumentieren.

Im Rahmen der Alternativendiskussion wurden nach den Angaben in der
Begriindung (nur) drei potentielle Standorte im Ortsrandbereich gepriift.
Hierbei handelte es sich — wie auch das Plangebiet ,Am Grolen Bus-
ecker Weg" — um Flachen im Anschluss an die bestehende Bebauung
der Ortslage; die Flachen sind nach dem wirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Buseck (2006) bisher jedoch nicht fir eine Sied-
lungsentwicklung vorgesehen. Dagegen wurden die nach dem wirksa-
men Flachennutzungsplan bereits dargestellten potentiellen Siedlungs-
flachen (,Wohnbauflachen-Planung”) nicht in diese Alternativenbetrach-
tung einbezogen. Nach dem wirksamen Flachennutzungsplan sind u.a.
in den Bereichen norddstlich der Ortslage (W2), nordwestlich der Orts-
lage (W3) und stidlich der Ortslage (W5) Flachen fiir die kiinftige Sied-
lungsentwicklung ausgewiesen. In den betreffenden Bereichen, in denen
bisher noch keine Bebauung erfolgt ist, kénnten die geplanten Vorhaben
ebenso umgesetzt werden.

Aufgrund der hier geplanten Flachen-Neuinanspruchnahme im bisheri-
gen planungsrechtlichen Aultenbereich sind aulerdem detailliertere
Ausflhrungen im Hinblick auf (fehlende) Innenentwicklungsmaglich-
keiten erforderlich.

Gemal § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen soll begriindet werden (§ 1a Abs. 2 S. 4 BauGB).

Somit bestehen enweiterte Begriindungsanforderungen bei der (Neu-)
Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
fur Siedlungszwecke. Bei Flacheninanspruchnahmen sollen im Rahmen
der Begriindung Ermittlungen zu den Maglichkeiten der Innenentwick-
lung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflichen,
Gebaudeleerstand, Baulticken und andere Nachverdichtungsméglich-
keiten zahlen kénnen. Die Begriindung muss diesbeziiglich hinreichend
substantiiert und schlissig nachvollziehbar sein.

Hierzu erfolgt unter Ziff. 1.6 der Begrtindung lediglich die pauschale
Aussage, dass ,innerhalb des Siedlungsgefiiges Alten-Buseck keine
ausreichend dimensionierte Fldche fiir das Vorhaben zur Verfiigung
steht" (nur bzgl. der geplanten Kindertagesstatte?); nahere Erlaute-

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 22.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. In der Begriindung
werden eine Innenbereichsbetrachtung sowie eine Prifung der geplanten Ent-
wicklungsflachen des Regionalplanes und des Flachennutzungsplanes fur die
Wohnbebauung und die geplante Kindertagesstétte ergénzt.

Der Bebauungsplan Nr. 4 ,Rinnerborn / Friedenstral3e / In den Graben / WiesenstralRe®
- 1. Anderung wurde zwischenzeitlich eingestellt. Der Planungsprozess wird nicht wei-
tergefuihrt, sodass der Bereich als Alternativflache entfallt.
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rungen im Hinblick auf die tatséchliche Uberpriifung der Innenentwick-
lungsméglichkeiten in der Ortslage (z.B. Ubersichtskarte zur Lage der
verfugbaren Bauplatze bzw. Baullicken) erfolgen jedoch nicht.

Auch der nach der bisherigen Planung vorgesehene Standort fir eine
Kindertagesstatte ostlich der PestalozzistraBe (Bebauungsplanentwurf
,Rinnerborn/Friedenstrae/In den Graben/Wiesenstrale, 1. Anderung*,
2020) wird nicht thematisiert, obwohl es sich dabei um einen stadte-
baulich integrierten Standort in ,verkehrsberuhigter” Lage (nicht an der
Landesstrale L 3128, kein Durchgangsverkehr gemaR Begriindung
zum Bebauungsplanentwurf) handeln wiirde.

Zudem besteht ggf. die Moglichkeit, innerhalb des bestehenden Sied-
lungsbereiches eine Wohnbebauung zu realisieren (nur 2 Wohngrund-
stiicke geplant), auch wenn hier ,keine ausreichend dimensionierte Fla-
che" fur den Neubau einer Kindestagesstéatte vorhanden ist.

Um den gesetzlichen Anforderungen der §§ 1 Abs. 3 und 1a Abs. 2 S. 4
BauGB angemessen Rechnung zu tragen, sind die diesbeziiglichen

v Ausfilhrungen in der Begriindung im weiteren Verfahren entsprechend
zZu erganzen.

23 = Durch die BauGB-Novelle 2017 haben sich wesentliche Anderungen

und somit weitere Anforderungen im Zusammenhang mit dem Betei- Y ; ; i i i

ligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) ergeben: Zu 23.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
Fur den Regelfall bleibt es bei einer Auslegungsfrist von einem Monat; beachtet.
mindestens jedoch muss die Auslegungsfrist nun 30 Tage betragen.

Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist eine angemessen langere
Auslegungsdauer zu wahlen.

Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2d BauGB ist es fur die Rechtswirksam-
keit des Bauleitplans unbeachtlich, wenn bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes nicht fur die Dauer einer angemessen langeren Frist ausgelegt
worden ist und die Begriindung fiir die Annahme des Nichtvorliegens
eines wichtigen Grundes nachvollziehbar ist. Damit diese Planerhal-
tungsvorschrift ggf. zur Anwendung kommen kann, sollten die Gemein-
den generell festhalten, ob und aus welchen Griinden aus ihrer Sicht
kein wichtiger Grund vorliegt, der eine Verlangerung der Auslegung
erfordert.

Nach § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB sind der Inhalt der ortsiiblichen Be-
kanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen (verpflichtend) zusétzlich in
das Internet einzustellen und Uber das Zentrale Internetportal fir die
Bauleitplanung Hessen (https:/bauleitplanung.hessen.de/) zugénglich zu
machen. Der Verpflichtung zur Einstellung in das Internet ist geniigt,
wenn der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unter-
lagen, etwa Uber das Internetportal der Gemeinde, fiir die Offentlichkeit
auffindbar und abrufbar sind. Die Gemeinde sollte in geeigneter Weise
dokumentieren, dass die Unterlagen tiber das Internet auffindbar und
abrufbar waren; hierfiir kommen auch technische Méglichkeiten (z.B.
Screenshots) in Betracht.

Zu Ihrer Vorgehensweise im Zusammenhang mit der Offenlage nach § 3
v Abs. 2 BauGB sollten in der Begriindung ggf. nahere Erlauterungen er-
folgen. Eine nachvollziehbare Dokumentation des Beteiligungsverfah-
rens nach § 3 Abs. 2 BauGB liegt in der Verantwortung der Kommune.

Mit freundlichen GruRen

Das Fachdezernat Dez. 41.2 — Oberirdisc_he Gewaésser, Hochwasser- Im Auftrag
Schitz ~wtirde.von Thnen fm Veriahren nicht beteiigt FNP-Anderung im Bereich Bebauungsplan Nr. 2.25 ,Am GroRen-Busecker Weg“Seite 35
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Pia Anders

Von: Marie. Wagner@rpgi.hessen.de

Gesendet: Mittwoch, 6. Juli 2022 13:44

An: Pia Anders

Cc: Karin.Wagner@rpgi.hessen.de; regina.hanf@rpgi.hessen.de

Betreff: BLP - Gemeinde Buseck, OT GroBen-Buseck - BP Nr. 2.25 und FNPA Am
GroBen Busecker Weg

Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung

Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund erheblichen Personalmangels wird seitens des Regierungsprasidiums GieRen zu im Betreff
genannter Bauleitplanung keine Stellungnahme mehr fiir den Belang des vorsorgenden Bodenschutzes
nachgereicht.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag

Marie Wagner

HESSEN

B2

Regierungspréasidium GieBen

Abteilung IV Umwelt

Dezernat 41.4
Industrielles Abwasser, wassergeféhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille, Altlasten, Bodenschutz

Marburger StralRe 91
35396 GieRen

Postanschrift:
Regierungspréasidium Giellen
Abteilung IV - Umwelt
Postfach 10 08 51

35338 GielRen

eMail: marie.wagner@rpgi.hessen.de
Tel.: 0641 - 303-4277
Internet: http://www.rp-giessen.de

Elektronische Aktenflhrung: Bitte Schriftverkehr u. Berichte nur auf elektronischem Weg vorlegen
(per E-Mail max. 30 MB)

Das Ausdrucken nur einer Seite Papier kostet ca. 200 ml Wasser, 2g CO; und 2g Holz.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Vorsorgender Bodenschutz

Zu 24.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FNP-Anderung im Bereich Bebauungsplan Nr. 2.25 ,Am GroRen-Busecker Weg“Seite 36



